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Urbanisticki zavod Republike Srpske AD Banja Luka

MISLJENJE NEZAVISNOG REVIZORA

AKCIONARIMA I UPRAVNOM ODBORU
“URBANISTICKI ZAVOD REPUBLIKE SRPSKE” A.D. BANjA LUKA

Izvrdili smo reviziju finansijskih izvjeStaja preduzeéa “Urbanisticki zavod RS™ A.D.
Banja Luka na dan 31. decembra 2008. godine, odgovaraju¢ih Bilansa uspjeha, Bilansa
stanja, Bilansa tokova gotovine i IzvjeStaja o promjenama na kapitalu za godinu koja se
zavriava na taj dan. Za finansijske izvjestaje je odgovoran Direktor. NaSa odgovornost je da,
na osnovu obavljene revizije, izrazimo misljenje o prezentovanim finansijskim izvjestajima.

Finansijski izvjestaji “Urbanisti¢kog zavoda RS™ A.D. Banja Luka za period koji se
zavriava na dan 31. decembra 2007. godine bili su predmet revizije koju je obavio nezavisni
revizor “Vralaudit” d.o.o. Banja Luka i koji je izrazio misljenje sa rezervom.

Reviziju smo izvriili u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, Zakonom o

ra¢unovodstvu i reviziji Republike Srpske (“SluZbeni glasnik Republike Srpske”, broj 67/05)
i Pravilnikom o reviziji finansijskih izvje$taja u Republici Srpskoj (“Sluzbeni glasnik
Republike Srpske™, broj 120/06), koji nalazu da reviziju planiramo i izvrSimo na nacin koji
omogucava da se u razumnoj mjeri uvjerimo da finansijski izvjedtaji ne sadrZe pogreine
informacije od materijalnog zna¢aja. Revizija ukljucuje ispitivanje dokaza, na bazi provjera
putem uzoraka, kojima se potkrepljuju iznosi i informacije objelodanjene u finansijskim
izvjestajima. Revizija takode ukljutuje ocjenu primjenjenih radunovodstvenih nacela i
vrednovanje znaajnih procjena koje je izvriilo rukovodstvo, kao i opétu ocjenu prezentacije
finansijskih izvjeStaja. Smatramo da revizija koju smo obavili pruza solidnu osnovu za
izrazavanje naseg misljenja.
Kao $to je konstatovano u napomeni 4. 16. — sudski sporovi, Preduzece nije vrsilo
rezervisanja po osnovu tuZbe «Krajina osiguranja» a. d. Banja Luka, koja je 12. 02. 2009.
godine oknéana Rjedenjem o sudskom poravnanju u korist tuZitelja, u iznosu od 181.960 KM
[znos po sudskom poravnanju veéi je za 113.763 KM, od iznosa u evidencijama Preduzeca.

Po naSem misljenju, izuzev za efekte koji na finansijske izvjeStaje ima prethodna napomena,
priloZeni finansijski izvje3taji istinito i objektivno, po svim znaCajnim pitanjima, prikazuju
stanje imovine, kapitala i obaveza Preduze¢a na dan 31. decembra 2008. godine, rezultate
poslovanja za godinu zavrienu na taj dan, u skladu sa racunovudstvemm standardima i
drugim propisima Republike Srpske.

Ne izraZavajuéi bilo kakvu rezervu na dato misljenje, skre¢emo paZnu na sﬁﬂedeéc:
Kao 3to je konstatovano u napomeni 4.12. — dugoroéna rezervisanja, Preduzece nije izvrSilo

rezervisanje za isplatu otpremnine radnicima prilikom odlaska u penziju, osim za dva radnika
koji su stekli uslov za odlazak u penziju.

({VRALAUDIT» d.o.o.

,.-;ﬂw A ax EJm

ilo¥ Maféeta, Ovl. revizor

Banja Luka, april 2009. godine
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Finansijski izvjeStaji
za period koji zavrSava 31. 12. 2008.godine




Urbanisticki zavod Republike Srpske AD Banja Luka

BILANS USPJEHA
Za period koji se zavrava 31. decembra 2008. godine
(u KM)
Napomena 2008, 2007,
PRIHODI !
Prihodi od prodaje usluga 4.1, 3.510.002  3.368.726
Prihodi od dotacija 4.1. 23.096 29214
Drugi poslovni prihodi 0 0
Ukupno: 4.1, 3,533,103 3.397.940
RASHODI _
Troskovi ostalog materijala 4.2. 97.592 94.377
Troskovi goriva i energije 4.2, 133.014 109.153
Troskovi bruto plata i naknada 4.2, 2,502.409 2.128.484
Trodkovi proizvodnih usluga 432, 133.693 132.890
Trodkovi amortizacije 4.2, 145.190 181.132
Troskovi rezervisanja za mat.trofkove 4.2, 6.102 0
Nematerijalni trodkovi 4.2. 473.442 497.649
Troskovi poreza 4.2, 17.672 51.378
Troskovi doprinosa 42 2.506 0
Ukupno: : d 42. 3475620 3,212.249
OSTALI PRIHODI I RASHODI
Ostali prihodi 4.1, 51.673 9.440
Ostali rashodi 4.2, 33.691 60.250
DOBIT/GUBITAK OD REDOVNOG
POSLOVANjA 55.465 134.5881
DOBIT/GUBITAK OD FINANSIRANjA 4.3. (92.268) (61.204)
DOBIT/GUBITAK OD USKLADIVANjA 106.959 0
VRLIEDNOSTI STALNE IMOVINE 4.4, :
DOBIT PRIJE OPOREZIVANjA 4.4, 70.156 73.677
Porez na dobit 4.4. 15.184 20.611
NETO DOBIT 4.4, 54.972 53.066

Mapomene na narednim stranama &ine sastavni
dio ovih finansijskih izvjestaja



Lirbanistichi zavod Republike Srpske AD Banja Luka

BILANS STANJA
Na dan 31. decembra 2008. godine

(u KM)

Napomena 31.12.2008. 31.12.2007.

AKTIVA

Nematerijalna ulaganja

Gradevinski objekti

Oprema

Avansi i osnovna sredstva u pripremi
Ugeiéa u kapitalu povezanih pravnih lica
Ostali dugoroéni krediti

Dugorocne hartije od vrijednosti
Materijal

Dati avansi

Ostali kupci

PotraZivanja od kupaca

Gotovina i ekvivalenti gotovine
Aktivna vremenska razgranienja
UKUPNA AKTIVA
VANBILANSNA AKTIVA

PASIVA

Kapital

Dugoroéna rezervisanja

Dugorotni krediti

Obaveze po osnovu finansijskog zakupa
Kratkoroéni krediti

Dio dug. Obav. koji dospijeva | godine
Primljeni avansi

Obaveze prema dobavlja¢ima

Obaveze za zarade i naknade zarada

Obaveze za poreze,doprinose i druge dazbine

Druge obaveze
Pasivna vremenska razgranienja
UKUPNA PASIVA

VANBILANSNA PASIVA

4.5, 538.000 322.800

4.5, 2,711.808  2,358.764

286.252 431471

45. 713.397 608.453

4.6. 3.468 3.328

4.6. 99.357 168.910

4.6. 4314 0

4.7. 2.603 11.831

4.7, 232.142 332.785

4.8, 507.753 846.199

4.8. 67.276 89.212

4.9, 86.719 289.348

4.10. 968.819 0
6,221.908  5.463.101

0 1512913

4.11, 3,976.614  3.392.679
4.12, 0 0
4.13., 710.550 895.906
4.13. 41.848 11.165
4.14. 53.316 53.366
15.248 0

4.14, 506.663 282.189
4.14, 562.666 333.556
4,14, 138.000 129.578
4.14, 161.908 240.346
4.14, 55.005 110.426
4.14. 0 13.890
6,221.908  5.463.101

1.512.913

Napomene na narednim stranama &ine sastavni
dio ovih finansijskih izvjestaja
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Urbanistichi zavoed Republike Srpske AD Banja Luka

BILANS TOKOVA GOTOVINE
Za period koji zavrsava 31. decembra 2008. godine
e KM
2008. 2007.

TOKOVI GOTOVINE IZ POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Priliv od prodaje i primljeni avansi 3,685.222 3.465.200
Prilivi od premija, subvencija, dotacija 14.071 34.307
Ostali prilivi iz poslovnih aktivnosti 30.909 15.006
Odlivi za nabavke sirovina, materijala i usluga i dati avansi 390.084
dobavljagima ‘ 604,661
Odlivi po osnovu bruto zarada i poreza na promet 2,477.903 1.983.814
Odlivi po osnovu kamata 41.044 63.421
Odlivi po osnovu poreza na dobit 29.116 [.800
Odlivi po osnovu ostalih dazbina 910.640 815.566
Neto priliv odliv gotovine iz poslovnih aktivnosti 45.251
Neto odliv gotovine iz poslovnih aktivnosti 118.585 0
Prilivi po osnovu kratkoroénih finansijskih plasmana 68.375 113.434
Priliv od prodaje nemat.ulganja i osn.sreds. 60.919 0
Prilivi od kamata 180 1.198
Odlivi po osnovu kratkoroénih finansijskih pasmana O 0
Odlivi po osnovu nabavke nematerijalnih ulaganja i osnovnih 22 680 146.370
sredstava : -
Neto priliv gotovine iz aktivnosti investiranja 106.794 0
Neto odliv gotovine iz aktivnosti investiranja 0 31.738
Prilivi po osnovu dugoroénih finansijskih obaveza ] 1.000.000
Odlivi po osnovu dug, finansijskih obaveza 170.108 1.100.981
Odlivi po osnovu finansijskog lizinga 20.730 3.910
Neto priliv gotovine iz aktivnosti finansiranja 0 0
Neto odliv gotovine iz aktivnosti finansiranja 190.838 104.891
UKUPNI PRILIVI GOTOVINE 3,860.576 4.629.145
UKUPNI ODLIVI GOTOVINE 4,063.205 4.720.523
NETO PRILIV GOTOVINE 0 0
NETO ODLIV GOTOVINE 202.629 91.378
GOTOVINA NA POCETKU OBRACUNSKOG PERIODA 289.348 380.726
GOTOVINA NA KRAJU OBRACUNSKOG PERIODA 86.719 289.348

MNapomene na narednim stranama &ine sastavni
dio ovih finansijskih izviestaja
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Urbanisticki zavod Republike Srpske AD Banja Luka

NAPOMENE UZ FINANSILJSKE IZVJESTAJE

1. OSNIVANJE I DJELATNOST PREDUZECA

“URBANISTICKI ZAVOD REPUBLIKE SRPSKE” AD Banja Luka, (u daljem tekstu: Preduzede)
Je osnovan 1961. godine, kao ustanova za urbanistitko planiranje, pod nazivom Zavod za
urbanizam Banja Luka.

Poslije niza promjena u registraciji, od 16.oktobra 2001. posluje pod sadainjim nazivom.
Skraceni naziv: Urbanisti¢ki zavod RS, a.d. Banja Luka.

Sjediste Preduzeca: ulica Save Mrkalja broj 16. Banja Luka.

Mati¢ni broj Preduzeca: 1101790,

Jedinstven identifikacioni broj Preduzeca: 4401013220009,

PDV broj Preduzeca: 401013220009,

Sifra djelatnosti Preduzeéa: 74200,

“Urbanisticki zavod Republike Srpske™ AD je pravno lice, sa punom pravnom i poslovnom
sposobnoiéu, na osnovu upisa u sudski registar, koje u pravnom prometu istupa u svoje ime i za
svoj rafun. :

Za obaveze preuzete u pravnom prométu Preduzecée odgovara svom svojom imovinom.

Osnovna djelatnost Preduzeca je prostorno i urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, projektovanje
gradevinskih i drugih objekata visokogradnje i niskogradnje i projektantski nadzor nad izvodenjem
tih radova.

Pored osnovne djelatnosti, Preduzece moZe obavljati i druge djelatnosti  koje sluZe razvoju i
unapredenju osnovne djelatnosti.

Osnovnu djelatnost Preuzece obavlja samostalno ili zajedno sa drugim pravnim i fizickim licima u
zemlji i inostranstvu,

Do 01.12. 2008.godine, direktor Preduzeca bio je Dalibor Bjelica, od 01.12. 2008. godine direktor
je Borislav Bijelic.

U 2008. godini Preduzede je zaposljavalo 116 radnika.

Upravni odbor::

Clanovi Upravnog odbora Preduzeca do 01.12.2008 godine bili su:
1. Manojlo Jaslar, predsjednik.

2. Zoran Sekari¢, ¢lan,

3. Mirjana Vidovié, ¢lan,

Clanovi Upravnog odbora od 01.12.2008. godine su:

1.Jaslar Manojlo,

2. Nenad Ragié ,




Urbanistichi zavod Republike Srpske AD Bawfa Luka

Clanovi Nadzornog odbora do 01.12.2008. godine, bili su:
1. Mica Kozlik, predsjednik,

2. Sini3%a Vidovié, &lan,

3. Senka Laki¢, ¢lan.

Clanovi Nadzornog odbora od 01.12.2008. godine, su:
1.Mica Kozlik, predsjednik,

2. Brane Milosevié, ¢lan,

3. Pero Jandric, ¢lan.

=110 -




Urbanristicki zaved Republike Srpshe AD Banja Luka

2.  OSNOVE ZA PREZENTACLIU FINANSIJSKIH IZVIESTAJA

2.1. Raéunovodstveni metod

Finansijski izvjestaji su sastavljeni u skladu sa Medunarodnim raunovodstvenim standardima i
ratunovodstvenim propisima u Republici Srpskaj.

Finansijski izvjestaji su sastavljeni za godinu koja se zavrSava na dan 31.12.2008. godine i izraZeni
su u Konvertibilnim markama (KM).

Uporedne podatke predstavljaju revidirani finansijski izvjestaji za period koji se zavriava
31.12.2007. godine.

2.2, Koriienje procjenjivanja

Prezentacija finansijskih izvjeitaja zahtjeva od rukovodstva preduzeéa koriséenje najboljih moguéih
procjena i razumnih pretpostavki, koje imaju efekat na prezentovane vrijednosti sredstava i
obaveza, kao i objelodanjivanje potencijalnih potrazivanja i obaveza na dan sastavljanja
finansijskih izvjestaja, kao i prihoda i rashoda u toku izvjeStajnog perioda. Ove procjene i
pretpostavke su zasnovane na informacijama raspolozivim na dan sastavljanja finansijskih
izvjestaja. Ipak, stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procjena.

i
W




Urbanistichi zavod Republike Srpske AD Banja Luka

3.  PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

3.1.  Prihodi

Prihodi i rashodi, ostali prihodi i ostali rashodi poslovanja se knjiZze po nagelu uzroénosti prihoda i
rashoda. Prihod od prodaje usluga se knjizi nakon izvrienja usluga, odnosno potvrde od strane
kupca, u iznosu iskazanom na fakturi, umanjenom za date popuste i PDV.

Potrazivanja od kupaca se ispravljaju, ili otpisuju, na teret neposlovnih rashoda. na osnovu procjene
svakog pojedinaénog potraZzivanja.

Prihodi i rashodi od kamata se priznaju na obracunskoj osnovi u vremenu na koje se odnose i
prikazani su u neto iznosu u okviru dobitka, odnosno gubitka od finansiranja.

Prihodi od donacija su vredovani na osnovu metodologije suceljavanja prispjelih sredstava i
trofkova koji su uCinjeni radi ispunjavanja uslova donacija koji se odnose na obracunski period.

3.2.  Trodkovi poslovanja

Troskovi poslovanja predstavljaju sve izdatke nastale u odnosu na fakturisane prihode, a obuhvataju
troskove materijala, energije, goriva, bruto zarada, kao i opéte troSkove poslovanja neophodne za
ostvarivanje prihoda.

Odrzavanja i popravke se knjiZze v rashod perioda u kome su nastali. Za veca obnavljanja, koja
dovode do promjene funkcionalne vrijednosti stalne imovine, odrZavanja i popravke se kapitalizuju
i amortizuju, u skladu sa procjenjenim vijekom trajanja.

3.3, Osnovna sredstva i nematerijalna ulaganja

Osnovna sredstva i nematerijalna ulaganja se vrednuju po nabavnoj vrijednosti, uz izuzetak
poslovne zgrade 1 zemljista, &ija je procjena izvriena u 2006, godini, a zatim u 2008. godini od
strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke.

Amortizacija se ravnomjerno obratunava na nabavnu vrijednost, primjenom godiinjih stopa iz
nomenklature, s ciljem da se sredstva u potpunosti otpidu u toku njihovog korisnog vijeka trajanja:

Zgrade 1,30 %
Oprema 12,50 - 20 %
Alat i inventar 100,00 %

Nematerijalno ulaganje — trajno pravo koristenja zemljista se ne amortizuje.

Primjenjene stope amortizacije nisu mijenjane u 2008. godini. W

Novonabavljena osnovna sredstva se vrednuju po nabavnoj vrijednosti koju &ini vrijednost  po
fakturi dobavljata uveéana za trofkove nabavke i aktiviranja i srazmjeran dio poreskih obaveza i
trofkova finansiranja.

3.4.  Dugorocni finansijski plasmani
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Dugoroéni finansijski plasmani se vrednuju po nominalnoj vrijednosti izdataka, uvecanoj za
obradunatu kamatu saglasno ugovorima i vremenskom periodu angaZovanja sredstava.

Vrijednost dugoroénih finansijskih plasmana se ispravlja ili otpisuje na teret neposlovnih rashoda na
osnovu procjene svakog pojedinacénog plasmana.

3.5. Zalihe

Zalihe materijala, rezervnih dijelova, sitnog inventara i HTZ opreme se vrednuju po nabavnim
cijenama koje uklju¢uju fakturnu vrijednost i troskove nabavke. Obracun utrodka se vrednuje po
prosjeénim cijenama. Sitan alat i inventar, autogume, ambalaza, sluzbena i zastitna odjeca se
otpisuju u cjelini stavljanjem u upotrebu,

J.6.  Druga potraZivanja

Druga potraZivanja se vrednuju po nominalnoj vrijednosti izdataka.

Druga potraZivanja se ispravljaju ili otpisuju na teret neposlovnih rashoda na osnovu procjene
svakog pojedinalnog potrazivanja.

3.7 Novéana sredstva

Pod novéanim sredstvima se podrazumjevaju sredstva na Ziro i deviznim ra¢unima kod domaéih
banaka i sredstva u blagajni.

3.8. Preratunavanje deviznih iznosa

Poslovne promjene nastale u stranoj valuti su preradunate u konvertibilne marke (KM), po
zvani¢nom kursu Centralne banke koji je vaZio na dan poslovne promjene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranoj valuti na dan bilansa stanja, preracunati su u konvertibilne
marke (KM) po zvaniénom kursu Centralne banke koji je vazio na taj dan.

3.9.  Vremenska razgranicenja

Na teret rashoda obracunskog perioda, u korist PVR, evidentiraju se trofkovi za koje u momentu
priznavanja ne postoji odgovarajuéa knjigovodstvena isprava da bi se priznali kao obaveza. kad se
pribavi adekvatna dokumentacija vremenska razgrani¢enja se ukidaju u Kkorist rafuna obaveza.
Prihodi koji ne ispunjavaju uslove priznavanja u tekutem obratunskom periodu odgadaju se preko
ratuna vremenskih razgranidenja za buduce periode.U korist PVR evidentiraju se i naplaceni
prihodi za koje nije bilo iskazano potraZivanje u poslovnim knjigama, a odnose se na buduce
periode. “ar

3.10. Porez na dobit

Porez na dobit se obradunava u skladu sa propisima Republike Srpske o oporezivanju. Konaéna
poreska osnovica, na koju se primjenjuje stopa poreza na dobit od 10%, utvrduje se poreskom
prijavom. Poreska osnovica iskazana u prijavi poreza na dobit se izraCunava na osnovu ostvarene
dobiti za period, prikazane u propisanom bilansu uspjeha, korigovane za stalne ili privremene

- 13-




Livbanisticki zavod Republike Srpske AD Banja Luka

razlike definisane poreskim propisima Republike Srpske. Ove korekcije se odnose na iskljuéivanje
troskova koji se ne priznaju i umanjenje za ulaganja u osnovna sredstva za potrebe proizvodnje.

J.11.  Naknade zaposlenima

U skladu sa domicilnim propisima, Preduzece je u obavezi da placa doprinose drzavnim fondovima
kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih. Ove obaveze podrazumjevaju poreze i
doprinose obraCunate na teret bruto plata zaposlenih koje je poslodavac duzan platiti prilikom
isplate neto primanja.

312, Lizing

Zakupi nekretnina i opreme, kod kojih se potpuno prenose svi rizici i koristi koje proisticu iz
vlasnitva nad sredstvom, raéunovodstveno se obuhvataju kao finansijski lizing. U momentu
zaklju¢ivanja ugovora, finansijski lizing se priznaje kao sredstvo u bilansu stanja po fer vrijednosti i
kao finansijska obaveza. Otplata zakupa se dijeli na kamatu i vracanje glavnice prema izraCunatim
anuitetima. Amortizacija sredstva koje je predmet lizinga vrii se tokom vijeka upotrebe sredstva.
Troskovi zakupa terete rashode perioda.

o i
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4. NAPOMENE UZ FINANSLISKE IZVIESTAJE

4.1, Prihodi
. (u KM

Prihodi 2008 2007
-Prihodi od prodaje usluga 3510007 3.368.726
-Prihodi od dotacija 23.096 29.214
-Drugi poslovni prihodi 0 0
-Ostali prihodi 51.673 0.440
Ukupno poslovni i ostali prihodi: 3,584.776 3.407.380

Prihodi od prodaje usluga (3.510.007 KM), obuhvataju prihode od usluga prostornog i
urbanistickog planiranja i projektovanja, projektovanja  gradevinskih i drugih  objekata
visokogradnje i niskogradnje i projektantski nadzor nad izvodenjem tih radova. Vrijednost usluga je
izraZena na neto principu, bez PDV-a, kao i priznati prihodi po stepenu dovrienosti — metoda
procentualne dovrienosti MRS-18. U mjesecu decembru 2008. godine, izvrieno je faktirisanje svih
zavrenih poslova. Ispostavljene su poreske fakture, 5to znadi da je obrafunat , a kasnije i placen
PDV.

Prihode od dotacija &ine prihi od refundacije porodiljskog i drugog bolovanja.

Strukturu ostalih prihoda €ine:

Vrsta prihoda 2008 2007
-Maplaéena otpisana potraZivanja 29314 0
-Dobici od prodaj'e {)Sn.u;.f.ﬁih.sredstava 3.000 0
-Prihodi od smanjenja obaveza 0 420
-Nepomenuti ostali prihodi 19.359 9.020
Ukupno: 51.673 0.440

Nepomenute ostale prihode 19.359 KM, ¢ine prihodi od naplacenih penala, kazni i teta (10.331) i
drugi nepomenuti i ostali prihodi (9.027).

4.2. Rashodi

{u KM}
Vrste troskova 2008. 2007.
-Troskovi ostalog materijala 57392 94.377
-Troskovi goriva i energije 133.014 109.153
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-Trofkovi bruto plata i naknada 2.489.412 2.128.484
-Ostali liéni rashodi 12.997 17.186
-Troskovi proizvodnih usluga 133.696 132.890
-Trozkovi amortizacije 145.190 181.132
-Trodkovi rezervisanja za materijalne troskove 6.102 0
-Mematerijalni troskovi (osim poreza i doprinosa) 437.442 497.649
-Porezi i doprinosi 20.178 51.378
-Ostali rashodi 53.691 60.250
Ukupno poslovni i ostali rashodi: 3,529.311 3.272.499

Trodkovi ostalog materijala odnose se na troskove nabavljenog materijala za izradu i Stampanje
planova.

Trogkovi goriva i energije predstavljaju troskove goriva, elektri¢ne energije, grijanja, vode i slitno.
Trotkovi bruto zarada obuhvataju troskove neto zarada i ostalih naknada zaposlenima prema
Ugovorima o radu i poreze i doprinose prema zakonodavstvu Republike Srpske.

Ostali li¢ni rashodi, 12.997 KM, se sastoje od isplata Nadzornom i Upravnom odboru (7.293),
pomodéi zaposlenima (1.164), isplata za novogodidnje paketice (4872 KM) 1 isplata za 8. mart
(5.957 KM).

Troskovi proizvodnih usluga, 133.695 KM, se sastoje od troskova transportnih usluga (34.557),
troskova usluga odrzavanja osnovnih sredstava (90.279) i drugih trodkova ove vrste (8.859).

Troskovi amortizacije, 145.190 KM, odnose se na amortizaciju gradevinskih objekata ( 42.992 ) i
amortizaciju opreme ( 102,198 ).

Rezervisanja za materijalne troskove, 6.102 KM, odnose se na rezervisanja za za isplatu otpremnine
za radnike koji su stekli uslove za odlazak u penziju.

Nematerijalni troskovi, 437.442 KM, sastoje se od:

Vrste trogkova 2008 2007
_-Troskovi naknada 285.055 228.056
-Troskovi neproizvodnih usluga 98.115 202518
| -TroZkovi reprezentacije 8.230 0.967
-Tro3kovi premije osiguranja 6.972 5.477
-Troskovi platnog prometa 11.852 15.298
-Trodkovi ¢lanarina _ 1417 1548
-Ostali nematerijalni tzroskovi 25.801 34.804
Ukupno: 43?.&"}‘2 497.649

Troskovi naknada, 285.055 KM, obuhvataju troskove na sluzbenom putu (58.190), troSkove
prevoza radnika (11.775) i naknade za autorska djela (215.090) :

Trogkovi neproizvodnih usluga, 98.115 KM, obuhvataju troskove revizije godidnjih izvjestaja
(7.700), troskove advokatskih usluga (2.500), troskove struénog obrazovanja zaposlenih (8.049),
trotkovi usluga po ugovorima o djelu (9.488) i ostale neproizvodne usluge (70.378) Ostali
nematerijalni troskovi, 25.801 KM, obuhvataju stipendije i kredite studentima (4.800), takse
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(20.536) i dr. trékove (464).

Porezi i doprinosi, 20,178 KM. se odnose na poreze na imovinu (1.640), naknadu za koriséenje
komunalnih dobara (2.274), naknadu za Kkoridéenje voda (1.394), naknadu za Sume (2.585),
protivpoZarna naknada (1.434), porez na promet nepokretnosti (7.038) 1 dr. poreze (1.307).

Ostali rashodi, 33.691 KM, obuhvataju gubitke po osnovu prodaje i rashodovanja osnovnih
sredstav i nematerijalnih ulaganja (25.364). otpise obrtnih sredstava (8.917) i nepomenute ostale
rashode (19.410).

4.3.  Dobitak/Gubitak finansiranja

(u KM)
2008. 2007.

Finansijski prihodi -
-Prihodi od kamata 1.075 1.198
-Pozitivne kursne razlike 140 1
-Ostali finansijski prihodi 0 0
Finansijski rashodi
-Rashodi kamata 46.541 61.283
-Negativne kursne razlike 92 1.120
-Otpisi dugorocnih f'mansijakih plasmana 46.850 - 0
Gubitak finansiranja: 92268 61.204

Prihodi od kamata predstavljaju prihode po osnovu kamata za date kredite radnicima, kao i kamate
na depozite.

Rashodi kamata se odnose na kamate na dugoroéni kredit Komercijalne banke i kamate na lizing
Hipo Alpe adria Banke.

Otpis dugorolnih finansijskih plasmana odnosi se na indirektni otpis (ispravku vrijednosti)
dugorotnog stambenog kredita koji se neotplatuje.

4.4. Rezultat poslovanja

(ukM)

2008 2007
Prihodi redovnog poslovanja 3,684.776 3,407380
-Prihodi redovne djelatnosti 3,533.103 3,397 940
-Ostali prihodi 51.673 f 0.440
Rashodi redovnog poslovanja 3,529.311 _ 3272499
-Rashodi redovne djelatnostii 3.475.620 W 3,212,249
-Ostali rashodi 53.691 60.250
Dobitak redovnog poslovanja 55,465 134.881
Dobitak / gubitak finansiranja (92.268) (61.204)
Dobitak od uskladivanja 106,958 0
Bruto rezultat 70.156 T3.6TT
Rashodi tekucih i odlozenih poreskih sredstava 15.184 20.611
Meto rezultat - dobitak 54.972 53.066
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Dobitak od uskladivanja, 106.959 KM, odnosi se na imparitetni dobitak po osnovu ponovne
procjene nematerijalnih ulaganja iz jula 2008. godine, u visini imparitetnog gubitka po
predhodnopj procjeni.

Neto dobitak, 54.972 KM, iskazan u bilansu uspjeha za 2008. godinu, iskazan je u bilansu stanja
kao nerasporedeni dobitak tekuée godine

= o
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Nematerijalna ulaganja, 538.000 KM, ¢&ini trajno pravo koriicenja gradskog
gradevinskog zemljista. Tokom 2008. godine vrijednods nematerijalnih ulaganja je
poveéana za 216.000 KM, po osnovu procjene vrijednosti zemljista.

Poslovni objekat Preduzeda, povriine oko 1000 m? a lociran je na 1076 m? zemljista.
Vrijednost poslovnog objekta povedana je procjenom za 518.951 KM.

Po Ugovoru o dugorotnom kreditu sa Komercijalnom bankom AD Banja Luka, radi
obezbjedenja urednog vracanja kredita, upisana je hipoteka nad nekretninama u ul. Save
Mrkalja 16.

Poveéanje vrijednosti opreme, 43.263 KM, odnosi se na nabavku geodetske opreme
(40.972) i §tampaca (2.291).

Do smanjenja nabavne vrijednosti opreme, 222.668 KM, doslo je zbog isknjizenja
prodatih transportnih srestava (tri vozila nabavne vrijednosti 191.289 KM), te otpisa i
rashodovanja drge opreme (31.379).

Osnovna sredstva u pripremi, 713.397 KM, odnose se na ulaganja u sanaciju i
adaptaciju poslovne zgrade, koja je pocela 2006. godine. Tokom 2008. godine, ova
ulaganja su povecana za 104.944 KM.

4.6.  Dugoroéni finansijski plasmani

B (u KM)

31. 12. 2008. 31.12. 2007.
-Dati dﬁgﬂroﬁni krediti radnicima 161.206 183.910
-Ispravka vrijednosti dugoroénih kredita (61.849) (15.000)
-Neto iznos vrijednosti dugoroénih kredita 99.357 168.910
-Ulaganje u kapital povezanih pravnih lica 3.468 3.328
-Dugoroéne hartije od vrijednosti 4314 0
Ukupno: o 107.139 172.238

Preduzede je zaposlenima odobrilo dugoroéne stambene kredite sa rokom za povrat od
10 godina, uz kamatnu stopu od 1% na godisnjem nivou.

Ispravka vrijednosti dugoroénih kredita 61.849 KM, odnosi se na kredite odobrene
Gordanu Milinkoviéu, ispravka izvriena u predhodnom periodu (15.000) i Mareti
Kuljanac, ispravka izvriena u 2008. godini (46.850).

Ulaganje u kapital povezanih pravnih lica u iznosu od 3.468 KM, odnose se na
osnivacki ulog u preduzeéu ,,Urban Mont* Podgorica, gdje je ,.Urbanisti¢ki zavod RS*
osnivaé. Ulog Preduzeca iznosi 2.500 americkih dolara. Do povecanja vrijednosti
ulaganja je doslo uslied povaéanja vrijednosti ameriékog dolara. Razlika je iskazana u
bilansu uspjeja na poziciji pozitivnih kursnih razlika.

Dugorotne hartije od vrijednosti, 4. 314 KM, su ulaganja u obveznice Vlade Republike
Srpske.

-20-
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4.7.  Zalihe i dati avansi

{u KM)
31.12. 2008. 31. 12, 2007.
-Materijal 2.603 11.831
-Dati avansi 232,142 332.785
Ukupno: 234.745 J44.016

Zalihe materijala, 2.603 KM, vode se po nabavnim cijenama, a predstavljaju
kancelarijski i drugi materijal potreban za izradu i ftampanje planova.

Dati avansi, 232.142 KM, se odnose na unaprijed izvriene uplate za izradu fasade na
poslovnoj zgradi (230.000) i nabavku fiskalne kase (2.142). Dobavljati, primaoci
avansa su potvrdili svoju obavezu na obrascu [0S

4.8. Potrazivanja od kupaca

__(uKM)

31.12.2008, 31. 12, 2007,
-Potrazivanja od kupaca 580.697 034.702
-Ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca (72.944) (88.503)
-Potrazivanja od kupaca povezanih i:ravnih lica : 0 0
-Druga potrazivanja | 67.276 109.212
-Ispravka vrijednosti drugih potrazivanja 0 (20.000)
Neto iznos potraZivanja: 575.029 935.411

Potrazivanja od kupaca, u neto iznosu od 474.445 KM, odnose se na domace kupce, a
33.007 KM od Infoplana Niksic. U 2008. godini izvriena je ispravka vrijednosti
potraZivanja od kupaca u iznosu od 8.917 KM. Na tert ispravke vrijednosti potrzivanja
isknjizena su nenaplativia potazivanja u iznosu od 17.509 KM. Svim kupcima, sa 31.10 i
31.12. 2008. godine, poslati su 108-i, koji su, uglavnom, potvrdeni od strane kupaca.

Ispravkom vrijednosti potraZivanja od kupaca, 72.944 KM, obuhvaéena su sva
potraZzivanja starija od godinu dana, izuzev potrazivanja od Opstine Novi Grad, u iznosu
od 12.732 KM, od decembra mjeseca 2007, godine. Kupac ne spori ovo potraZivanje,
ovjerio je [0S,

Znaajnija potrazivanja odnose se na:

Naziv ' Saldo

-Milo3 impex doo .. 171.618
-Putevi RS : & 39.830
-Bréko distrikt BiH — odjel za prostorno planiranja 38.005
-Infoplan doo s 33.307
-Opstina Gradiska 30,074
-Opétina Kostajnica 28.205
-Turisti¢ka organizacija Grada Banja Luka 23.628
-Vlada Hercegbosanske Zupanije 19.840
-Urban mont 18.625

=2 -
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-Slavija internacional 14.835

Druga potraZivanja se odnose na:

- Vidovi¢ Jovan — pozajmica 33.000 KM,
- Potrazivanje po osnovu refundacije bolovanja 14.008 KM,
- PotraZivanja za vide platene poreze idr daZbine 268 KM,

U januaru 2009, godine, napladena je pozajmica od Vidovié Jovana i dio potraZivanja po
osnovu refundacije bolovanja.

4.9, Gotovina i gotovinski ekvivalenti
{(u KM)
31.12. 2008. 31:12. 2007.
-Ziro ratuni kod poslovnih banaka 85.578 287.179
-Blagajna 806 2.067
-Devizni ratun 335 102
Ukupno: 86.719 289348

4.10. Aktivna vremenska razgranicenja

Aktivna vremenska razgraniZenja, 923.437 KM, odnose se na obracunate prihode prema
stepenu gotovosti ugovorenih poslova, a odnose se na;

- Grad Banja Luka..........cccceee..e... 527,453 KM
- Ostale op3ting......ccccovveeeiceeriineeenn 290,371 KM
- Otali investitori.........occeveecemrennsnnens H9611 KM

4.11.Kapital

(u KM)
Struktura kapitala 31.12. 2008. 31.12. 2007.
Akcionarski kapital 2,123.077 2123077
Ostali kapital 5.000 5.000
Revalorizacione rezerve 1,510.379 1.022.485
Zakonske rezerve 189.051 i 189.051
Nerasporedeni dobitak tekuce god. 149.107 53.066

UKUPNO 3,976.614 3.392.679

Akcionarski kapital se sastoji od 2.123.077 akcija nominalne vrijednosti 1,00 KM.

Ostali kapital se odnosi na preduzeée ,.Urban-Projekt” d.o.o. Banja Luka, koje je
pripojeno Urbanistickom zavodu Republike Srpske 2003. godine.
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Struktura vlasnistva nad kapitalom na dan 31.12.2008. data je u tabeli:

Ime i prezime/naziv " Procenat uceiéa

Jovan Vidovic 48,89%
Gradska Uprava Banja Luka 18,12%
PIF Privrednik Banja Luka 5,52%
Srdan Suput 2,68%
Penzioni Fond RS 2.67%
Ostali akcionari 22,12%
UKUPNO 100,00%

Iskazano stanje akcijskog kapitala u bilansu stanja na dan 31. 12. 2008. godine,
odgovara stanju u glavnoj knjizi Preduzeda, iznosu registrovanom u sudskom registru i
Registru emitenta kod Komisije za hartije od vrijednosti.

Akcijama Preduzeéa se trguje na Banjaluékoj berzi, pod oznakom URBZ-R-A.
Posljednje trgovanje u 2008. godini je izvrieno 15.12.2008.godine, po cijeni od 1,00
kM po akeiji.

4.12. Dugoroéna rezervisanja

Preduzeée nema dugoroénih rezervisanja. To znaéi da nisu primjenili MRS 19 —
primanja zaposlenih. Dakle, nisu izvriili rezervisanja za isplate prilikom odlaska radnika
u penziju, izuzev za 2 radnika koji su stekli uslove za odlazak u penziju.

4.13. Dugorotne obaveze

(u KM)
31.12. 2008. 31.12. 2007.
Dugorotni kredit Komercijalna banka 710.550  895.906
Obaveze po osnovu finans, zakupa 41.848 11.165
UKUPNO: 752.398 907.071

Preduzede je kreditno zaduZeno kod Komercijalne banke a.d Banja Luka, po Ugovoru
broj 97/07, od 13.04.2007. godine. Godisnja kamatna stopa po ovom Kreditu je 5%, na
period od 60 mjeseci Iznos kredita je 1.000.000 KM, a saldo 31.12.2008. iznosi
710.550 KM.

Radi obezbjedenja urednog vracanja kredita upisana je hipoteka na nekretninama
(napomena 4.5).

Obaveze po osnovu finansijskog zakupa, 41.884 KM, odnose se na obavezu prema Hipo
Lizingu za kupljeni automobil na lizing i geodetsku opremu.

4.14, Kratkoroéne obaveze

(KM)
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31.12.2008. 31. 12, 2007,

-Kratkoro¢ni krediti 53.316 53.366
-Dio dugoroénih obaveza koji dospijeva do 1 godine 15.248 0
-Primljeni avansi depoziti i kaucije 506.663 282.189
-Ostali dobavljaci ' 562.666 333.556
-Obaveze za zarade i naknade zarada - 138.000 129.578
-Obaveze za poreze doprinose i dazbine 161.908 240.346
-Druge obaveze 55.095 110.426
Ukupno: ' 1,492.896 1,149.461

Kratkoro&ni kredit predstavlja primljenu pozajmicu od preduzeca Urban stan.

Primljeni avansi, 506.663 KM, predstavljaju unaprijed naplacene iznose za buduce
poslove.

MNajznacajniji iznosi primljenih avansai suod:

Naziv Iznos avansa
-Grada Banja Luka 193.259
-Ministarsrva za urbanizam i prostorno uredenje 79.395
-Ipsa instituta doo . 47.239
-Opétine Kalesija _ 32.096
-Opétine Istoéna llidza 23.656
-Gradske razvojna agencija 19.262
-Opétine Tesanj 17.200
-Opétine Srpska Koastajnica 16.000
-Opstine Travnik 12.486
-Opstine Gacko 10.690
-Opstine Novo Gorazde 10.004

Od ukupno 562.666 KM, obaveza prma dobavljatima, najveée neizmirene obaveze bile
5L

MNaziv dobavljaca [znos
-Hotel Vidovi¢ doo Banja Luka 217.333
-Krajina osiguranja Banja Luka 68.197
-Servis Vidovi¢ Banja Luka 58.625
-Zavod za izgradnju Banja Luka 33.739
-Infomap 29.400
-Compeks Banja Luka 22226
-Audi centar Banja Luka 18.954,
-KS projekt 16.795
-Betongradnja Vidovi¢ Banja Luka 12.684

Obaveze za zarade i naknade zarada u iznosu od 138.000 KM, obuhvataju obaveze za
neto zarade (124.779) i obaveze za neto naknade (13.222).0Ove obaveze su izmirene
poéetkom 2009. godine.

Struktura obaveza za poreze, doprinose i druge daZbine je:

_ 34 .
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Vrsta obaveze Iznos
-Obaveze za poreze na zarade i naknade zarada 11.358
-Obaveze za doprinose na zarade i naknade 59.261
-Obaveze za PDV 81.019
-Obaveze za porez na dobit 4.879
-Obaveze za carinu i dr dazbine 2.283
-Ostale obaveze za poreze doprinose i druge dazbine 3.108

Obaveze za plate, poreze i doprinose su izmirene u januaru 2009. godine.

Druge obaveze, 55.095 KM, odnose se na ostale obaveze iz poslovanja (26.207), obaveze
po osnovu kamata (4.260), otpremnine za odlazak u penziju (14.131), obaveze prema
¢lanovima Upravnog i Nadzornog odbora (2.400) i ostale obaveze (8.097).

4.15. Povezane sirane

Povezano pravno lice je ,,Audi Centar* d.o.0. Banja Luka, jer je vlasnik tog preduzeca
Mirjana Vidovi¢, kéerka Jovana Vidoviéa. Mirjana Vidovi¢ je bila i ¢lan Upravnog
odbora ..Urbanisti¢kog zavoda RS¥, do 01. 12. 2008, godine. U toku 2008. godine, obim
transakcija sa ,,Audi Centar* d.o.o. kao dobavljadem je iznosio 18.953 KM, a kao kupcem
35.500 KM. Sve transakcije su obavljene po uobi¢ajenim cijenama.

Povezano pravno lice je ,.Hotel Vidovi¢™ d.o.0. Banja Luka, jer je vlasnik tog preduzeca
Jovan Vidovié, najveéi akcionar u ,,Urbanistickom zavodu RS*. ,,Hotel Vidovic” d.o.0. je
dobavlja¢ ,Urbanistitkom zavodu RS*, ukupan obim transakcija u 2008 godini iznosio je
217.332 KM, a obavljene su po uobiajenim cijenama.

Povezano pravno lice je ,,Servis Vidovi¢* d.o.o. Banja Luka, jer je vlasnik tog preduzeca
Gospa Vidovié, supruga Jovana Vidoviéa. U decembru 2006. godine Preduzete je
isplatilo ,.Servisu Vidovi¢" avans za izradu fasade, u iznosu od 230.000 KM. Do kraja
2008. godine, radovi nisu izvrieni. U toku 2008. godine, obim transakcija sa ,.Servis
Vidovi¢® d.o.o. kao dobavljatem, iznosio je 58.624 KM. Sve transakeije su obavljene po
uobicajenim cijenama.

Povezano lice je fizitko lice - Jovan Vidovi¢ — investitor, jer je Jovan Vidovi¢, najveci
akcionar u ,.Urbanistitkom zavodu RS*. Preduzece je, sa 31. 12.2008. gdine, potraZivalo
od Jovana Vidoviéa beskamatni zajam u iznosu od 53. 000 KM, koji je naplaten u
januaru 2009, gpodine.

Povezano pravno lice je .,Autokomerc V.S d.o.o. BanjaLuka, jer je vlasnik tog
preduzeca Sinisa Vidovié, sin Jovana Vidovica. Sinia Vidovi¢ je bio i ¢lan Nadzornog
odbora "Urbanistickog zavoda RS", do 01.12. 2008. godine. U toku 2008. nije bilo
znaZajnijih transakcija sa ovim povezanim licem.

Povezano pravno lice je "Kameni agregati» a.d. Banjaluka. Jovan Vidovi¢ ima znagajan
uticaj na poslovanje preduzeca, vlasnik je 25,04% akcija tog pre{{uzeca U toku 2008.
nije bilo transakcija sa ovim povezanim licem. S
Povezano pravno lice je "Cvjeéar" a.d. Banjaluka, jer Jovan Vidovi¢ ima znacajan uticaj
na poslovanje tog preduzeéa, vlasnik je 24,73% akcija. U toku 2008. nije bilo transakcija
sa ovim povezanim licem. al

4,16. Sudski sporovi

Preduzece je tuzeno od strane «Krajina osiguranja» a.d. Banja Luka. Taj spor je rjeSen u
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korist tuzitelja. Osnovni sud u Banjoj Luci, na osnovu medusobnog dogovora pravnih
zastupnika tuZitelja «Krajina Osiguranja» a.d. Banja Luka i tuzenog «UrbanistiCkog
zavora RS» a.d. Banja Luka, dana 12, 02. 2009. godine, dono je Rjesenje o sudskom
poravhanju na iznos od 181.960,76 KM, po osnovu duga, kamata i troSkova spora. U
evidencijama tuZenog, iskazana je obaveza u iznosu od 68.197 KM. Predzece nije

formiralo rezerve za ovaj spor.

Urbanisti¢ki zavod je tuZen i od strane Savanovi¢ Bore za iznos od 27.000 KM, za
nenaplacena potraZivanja po osnovu izvrienih radova kao spoljni saradnik. U
knigovodstvenim evidencijama ova obaveza nije iskazana.

Preduzece je pokrenulo sudski spor protiv Miroslava Vujatovica, bivieg direktora
Preduzeca, u vezi sa otudenjem stana, &ija je nabavna vrijednost 173.250 KM.
Prvostepena presuda je donesena u korist tuZenog. UloZena je Zalba sudu, drugostepeni
postupak je u toku.

Pokrenuta je tuzba i protiv Marete Kuljanac, radnice Preduzeca, po osnovu potraZivanja
za dati kredit v iznosu od 46.850 KM. Izvriena je ispravka vrijednosti ovog potraZivanja.

Preduzece je pokrenilo i viSe sudskih sporova radi naplate potrazivanja od kupaca u
ukupnom iznosu od oko 48.000 KM. Izvriena je ispravka vrijednosti ovih potrazivanja.

Procjena rukovodstva je da ¢e svi sudski sporovi pokrenuti od strane Urbanistickog
zavoda biti rjeseni u njegovu Korist.

4.17.  Dogadaji nakon datuma bilansiranja

Nakon datuma bilansa nije bilo znaZajnijih dogadaja koji bi uticali na stanja imovine,
obaveza, kapitala, prihoda i rashoda na dan 31.12.2008. godine, odnosno za period kaji
se zavriava na taj dan, izuzev Rjesenja o sudskom poravnaju (napomena 4.16.).

4.18. Stalnost poslovanja

Sagledavajuéi situaciju na domacem i stranom trzidtu i procjenjujuéi sveukupni polozaj
Preduzeca, nisu uofene promjene koje bi dovele u pitanje nastavka poslovanja Preduzeca
u buduéim periodima.
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