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1. UVOD

[ZJAVA
PROCJENITELJA

Izjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima:

- RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors, Red Book);

- IVS (International Valuation Standards 2017);

- TEGoVA (The European Group of Valuers Association, Blue Book)

SVRHA PROCIJENE
VRIJEDNOSTI

Utvrdivanje sadasnje trzidne vrijednosti predmetne nekretnine radi
obezbjedenja hipotekom.

STANDARD
VRIJEDNOSTI

Standard vrijednosti je fer vrijednost. TrZisna vrijednost je definisana
kao “procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude
razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupca i
spremnog prodavea koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije
odgovarajuce trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i
bez prisile®. Izraz trzi¥na vrijednost i termin fer vrijednost se zajedno
pojavljuju u radunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju
kompatabilnim. Fer vrijednost, kao ratunovodstveni koncept, je
definisana u IFRS-standardima /Internacionalni Standardi za
Finansijsko IzvjeStavanje/ i drugim radunovodstvenim standardima
kao iznos za koji imovina moZe biti razmijenjena ili obaveza
izmirena izmedu voljnih strana koje su djelovale u saznanju,
razborito i bez prisile. Fer vrijednost se generalno koristi za
izvjestavanje o trzidnoj i netrzignoj vrijednosti u svim finansijskim
izvjedtajima. TrziSna vrijednost imovine, kad moZe biti utvrdena, se
tretira jednako kao i fer vrijednost.

[ZVOR
INFORMACIJA
(navodenje svih
dokumenata, internet
strana, datum obilaska
i razgovora)

Obilazak predmetne nepokretnosti izvrsen dana 01.03.2021.godine.

Od naruéioca je dobijena dokumentacija vezana za nekretninu i to
Ividi kopije u prilogul:

* List nepokretnosti br.506/7 od dana 31.03.2021.godine:

* List nepokretnosti 67.797/5 od dana 31.03.2021.godine;

* Kopije katastarskih planova x2 od dana 31.03.2021.godine;

* Upotrebne dozvole, odobrenja za gradenje ...

Obavljen je uvid na licu mjesta sa potrebnim snimanjem /vidi
pratece fotografije u prilogu vjestacenja — procjenel i obavljen
razgovor sa naru¢iocem o svim detaljima koji su vezane za istu.

OBRAZLOZENIJE
MOGUCIH
METODA
PROCJENE

PRIHODOVNA METODA:

Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda
vrednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa je metoda kojom se
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trzi$nu vrijednost neke
nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izratunavanje svih predvidenih
prihoda umanjenih za moguce troskove i rizike.

TROSKOVNA METODA:

Bazirana je na izraunavanju troskova gradnje. Pogodna je za one
slutajeve kada ne postoje podaci 0 cijenama postignutim kod
kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teZe

2




vrijednovati prihode od zakupa. Kod izratunavanja ukupne
vrijednosti nekretnine trokovima gradenja odbija se iznos
amortizacije, a dodaje se cijena zemljista koja pripada toj nekretnini,
trogkovi komunalnih doprinosa i ostali tro§kovi. Ovaj pristup bazira
se na postoje¢im sredstvima, manje je $pekulativan, te je prilagoden
za razli¢ite vrste imovine. Ova metoda pristupa procjene TrziSne
vrijednosti daje uvid u gradevinsku vrijednost nekretnine.

UPOREDNA METODA:

Ova metoda uradena je za procjenu vrijednosti zemljiSta. Metoda
uporedivanja vrijednosti na otvorenom trziStu je zasnovana na
poredenju nepokretnosti, koja je predmet procjene, sa sli¢nim
nepokretnostima koje su prometovane u skorije vrijeme na trZistu
nekretnina, ili su izneSene na trziste za prodaju. U slu¢aju da ne
raspolazemo sa podacima za sli¢ne nekretnine poZeljno je uraditi
odredeno podesavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji
uti¢u na indikatore za prividno sli¢énu nepokretnost.

PRETPOSTAVKE, Prije nego $to moze biti uradena bilo kakva analiza vrijednosti,
OGRANICAVAJUCE | potrebno je utvrditi odgovarajucu pretpostavku  vrijednosti.
OKOLNOSTI Generalni koncept vrijednosti moze se podijeliti u dvije kategorije:
vrijednost u razmijeni na parcijalnoj osnovi i vrijednost u upotrebi.
Vrijednost u razmijeni predstavlja radnju kupaca, prodavaca i
investitora i implicira vrijednost po kojoj imovina moze biti prodata
na parcijalnoj osnovi na otvorenom trzistu. Vrijednost u upotrebi je
vrijednost imovine posebne namjene i imovine kao integrisanog
dijela postrojenja ili preduzeca, a izrazava dio kojim ona doprinosi
funkciji i profitabilnosti postrojenja ili preduzec¢a. Ove dvije
pretpostavke mogu imati znalajan uticaj na rezultate procjene. Za
potrebe ove procjene kao i vrednovanje navedene nepokretnosti
koristiée se pretpostavka vrijednosti u razmijeni.

KVALIFIKACIJA | Riegenje Ministarstva pravde Republike Srpske broj 08.040/704-
PROCJENITELJA 495/10 od dana 03.11.2010.godine /kopija rjeSenja u prilogu/
postavljena sam za vjeStaka gradevinsko-arhitektonske struke, za
oblast gradevinarstvo na period od 6.godina a $to je produzeno
informacijom broj 08.020/704-66/16 od dana 15.09.2016.godine
| objavljenom na sajtu Ministarstva Pravde Republike Srpske.

2. PREDSTAVLJANJE PODATAKA

| OBJEKAT [ poslovno — proizvodno — skladisni ... |
PARCELE K.G-br110/1, k&-br.110/5, k.&.-br.110/6, k.C.-br: 1 10/7, k.&.-br.110/8,
K&br110/9 i k.&.-b110/10 upisane u List nepokretnosti b.506
k.o. Novakoviéi

POVRSINA G. ZEMLJ | ukupno 8.424,00 m*

VLASNISTVO "ATLANTIK B.B." d.o.o. Banjaluka |




SADRZAIJI

Stamparija_- proizvodnja i skladiste sa_kancelarijama

URBANISTICKE br. 03-364-753/02 od 08.06.2002.godine /za osnovni objekat/
SAGLASNOSTI br. 03-364-2818/2002 od 05.09.2002.godine [izmjenal

br. 03-364-962/07 od 04.06.2007.godine /za dogradnjul/
ODOBRENIJA ZA br. 03-361-847/02 od 19.09.2002.godine /za osnovni objekat/
GRADENIJE br. 03-360-748/07 od 23.10.2008.godine /za dogradnjul

br. 03-360-20/2010 od 25.02.2010.godine lizmjena i dopunal
UPOTREBNE br. 03-361-791/03 od 15.09.2003.godine /za osnovni objekat/
DOZVOLE br. 03-360-800/09 od 23.04.2010.godine /za dogradnju/
LOKACIJA Banjaluka, Ulica Jovana Bijeli¢a b.b. *** blizu M-4 *** [V-zona

*#*% paselie Novakoviéi:
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Lokacia ]

MAKROLOKACIJA

Banjaluka je moderan evropski grad i prepoznatljiv centar
u regionalnom okruZenju sa bezbjednom, humanom i
urbanom sredinom zdravog Zivota, sa bogatim Kulturnim i
sportskim sadrzajima u kojoj se prepoznaju i valorizuju
preduzetnidtvo, znanje, sposobnost i rezultati. U politi¢ko-
teritorijalnoj organizaciji prostora Rep. Srpske, koja se
sastoji od opstina i gradova, grad Banjaluka (ranije opstina)
je najveca polititko-teritorijalna jedinica sa povrSinom od
1.239,00 km?. Univerzitetski, privredni, finansijski, politicki
i administrativni je centar Republike Srpske (jednog od dva
entiteta u Bosni i Hercegovini) i sa oko 180.053 stanovnika
(rezultati popisa stanovnistva, domadinstava i stanova u
BiH, oktobar 2013.godine. Izvor: Republi¢ki zavod za
statistiku). Banjaluka je smjestena u kotlini, na nadmorskoj
visini od 164 metra i na prelazu izmedu Dinarskih planina
na jugu i Panonskog bazena na sjeveru. Grad pripada
srednjoevropskoj vremenskoj zoni (GMT+1) i ima umjereno-
kontinentalnu klimu, sa preteznim uticajima panonskog
prostora. Nadmorska visina je 164 mnm. Klima je umjereno
— kontinentalna (srednja godi$nja temperatura je 10,7 °C,
srednja januarska 0,8 °C, srednja julska temperatura 21,3
°C) uz uticaj klime panonskog pojasa. Vremenska zona
je srednjoevropska (GMT+1). Telefonski kod je +387 S1.
Postanski broj je 78000. Koordinate su 44° 46" sjeverno i
17° 117 isto&no. Zbog mnogobrojnih zelenih povriina (vise
parkova i aleja), Banjaluka je poznata kao grad zelenila a
smjestena je na obalama rijeke Vrbas.

6




-

(izvor: Wikipedia)

Udaljenost od ve¢ih region. centara: Sarajevo — 227 km
Prijedor — 56 km

Brod — 128 km

Zagreb — 187 km

Beograd — 332 km

MIKROLOKACUA

Mikrolokacija nepokretnosti je u banjalutkom naselju
Novakoviéi i relativno je dobra za ovakve objekte ali je
“malo zavudena” a u okruZenju su uglavnom poslovni
sadrzaji (*SCANIA BiH”, “Eurosan”, “Bavariamed”,
Benzinska stanica “NESTRO”, “Nora Plast”, “Elnos BL",
“Milka”, “Krajina-group”, “Hemofarm”, “Kozaraputevi”,
“TOP-Tunjice”...), zatim blizu je Kazneno-popravni zavod
“TUNJICE”, a u Sirem okruZenju su i individualni
stambeni objekti.

Udaljenost od strogog centra Banjaluke je oko 7,5 km.
Zeljeznitka i autobuska stanica su na oko 5 km.

Dostupan javni prevoz: gradski autobus, Zeljeznica
Dostupnost trgovinama i sliénim sadrzajima:

U &iroj okolini nepokretnosti se nalaze trgovacki centri,
neke gkole, neki restorani i neki rekreativni sadrzaji...
Ukupni kvaliteta susjedstva: dobar

Karakteristike parcela: Oblik: nepravilan
Teren: u blagom padu

Dostupna infrastruktura: voda / kanalizacija / elektri¢na

energija / telefon ...

Zagadenost: pretpostavlja se da nema zagadenja

Pristupni putevi: pristupna saobracajnica

Trenutna konkurencija: srednja

Kontaminacija: nema J

KRATAK OPIS
NEPOKRETNOSTI

Radi se o komplexu spojenih poslovno-proizvodno-
skladi&nih objekat "ATLANTIK" (osnovni objekat I-faze
sa dogradnjom Il-faze koji su spojeni u jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu) koji je trenutno komplet u funkeiji
(graficka djelatnost - tamparija) na ukupno 8.502,00 m*
prate¢eg uredenog gradevinskog zemljista u banjalu¢kom
prigradskom naselju Novakoviéi blizu mag. puta M-4.

Za predmetni osnovni objekat (I-faza) je prvo dobijena
poljoprivredna saglasnost broj 02-330-271/02 od dana
12.09.2002.godine za pretvaranje iz poljoprivrednog u
gradevinsko zemljiste, zatim je dobijena protivpozarna
saglasnost MUP-CJB broj 10-K/B-4-215-1294 od dana
11.09.2002.godine, sanitarna saglasnost broj 07/3-510-
1384/02 od dana 16.09.2002.godine, ekoloska saglasnost,
izvrdena su (VIII 2002.godine) geomehanicka ispitivanja,
dobijena urbanisticka saglasnost broj 03-364-753/02 od
03.06.2002.godine, uraden izvedbeni projekat ("Paktus
Domus" d.0.0. Grada¢ac) sa revizijom, dobijeno odobrenje
za gradenje broj 03-361-847/02 od 19.09.2002.godine (uz
placanje rente, troSkova uredenja, doprinosa za skloniste
i katastar) i na kraju dobijena upotrebna dozvola broj 03-
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361-791/03 dana 15.09.2003.godine i objekat se od tada u
potpunosti koristi. Za dogradnju je prvo dobijena
urbanisticka saglasnost broj 03-364-962/07 od dana
04.06.2007.godine (prije toga su dobijeni Urbanisti¢ko-
tehnic¢ki uslovi iz decembra 2006.godine i viSe raznih
prate¢ih saglasnosti), odobrenje za gradenje broj 03-360-
748/07 od dana 23.10.2008.godine i na kraju upotrebna
dozvola broj 03-360-800/09 od dana 23.04.2010.godine
Iposlovni objekat P, Su+P, P+1 i Su+P+1 korisne
povrsine 3.812,87 m? sadriaja: Stamparija sa pratecim
sadrzajima i teretni lifi, kao dogradnja postojeceg objekia,
sa vanjskim uredenjem i trafostanicom 20/04 kV snage 1 x
630 kVA../ i sve je uknjizeno (nije uknjizena samo
nadstre$nica iza objekta koja je montazno-demontaznog
karaktera i nije posebno obuhva¢ena ovom procjenom jer
je vanknjizno vlasni$tvo koje se po potrebi moze ukloniti -
demontirati):

l .
prras e

| O o
NADSTRESNICA | NADSTRESNICA ‘
‘ Su+P Su+P+1
|
| P
i P+1
4 o 1

R

Osnovni objekat I-faze (objekat 4r.1) je AB-montaZni tipa
"BosIng" Gradadac sa podrumom ispod dijela objekta i
halom visine min cca 5,50 m u &ijem se jednom dijelu
nalaze kancelarije na I-spratu. Izveden je razvod 1 i Il-faze
instalacija (elektri¢na energija, voda, kanalizacija i
centralno grijanje), postavljen je sistem ventilacije,
izvedeni su komplet molersko-farbarski  radovi,
kancelarijski prostor je je izveden na I-spratu unutar hale,
postavljena je eloksirana fasadna bravarija, ugradena su
rolana vrata, veéi dio prostora je klimatizovan, podrum je
ureden kao skladi$ni prostor... Dobijeno je neto cca 296,00
m? podrumskog prostora, cca 980,00 m? prostora u
prizemlju i cca 145,00 m* prostora na spratu — galeriji.

Uz osnovni objekat izvedena je u Il-fazi dogradnja (objekti
pr2 i br3) sa konstrukcijom isto AB-montaznog tipa
.Boslng* sa AB temeljima, stubovima, gredama T-kosih
greda i A-nosaca u osnovnom rasteru 6,00 x 9,00 + 6,00 x
12,00 m, izvedena je komplet fasada (sa Cela paneli),
omalterisani su unutradnji zidovi i plafoni (dio zidova
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oblozen keramickim plogicama a dio spustenih plafona sa
ugradenim elementima rasvjete i klimatizacije), izvedene
unutradnje AB stepenice obradene keramickim plo¢icama
(dio u kamenu) i sa metalnom ogradom, komplet uredeni
sanitarni &vorovi, izvrSen komplet razvod instalacija,
postavljena fasadna eloksirana bravarija (na suterenu rolo-
vrata), ugradena unutradnja drvena vrata, izveden dio
pregrada  kancelarija sa  eloksiranom ostakljenom
bravarijom, izvedeni podovi od ferobetona, keramickih
plotica i dijelom laminata, ugraden teretni lift...

VRIJEME 1ZGRADNJE

2002-2010.godina

HORIZONTALNI GABARITI

cca (25,10 +47,95) x 36,80 m *** Su: 47,95x 12,63 m

SPRATNOST

P, P+G, Su+P, P+l i SutP+l

ODRZAVANIJE
OBJEKATA

Objekat se redovno odrzava i nalazi se u dobrom stanju a
izveden je i opremljen do nivoa da se optimalno moZze
koristiti za planiranu namjenu.

INSTALACIJE 1 OPREMA U
OBJEKTU

Imaju prikljugci (sa komplet prate¢im razvodom)elektri¢ne
energije, vode, kanalizacije i telefona na komunalnu
infrastrukturu,  vlastito etazno radijatorsko  grijanje,
protovprovalni i protivpozarni  sistem, video-nadzor,
klimatizacija...

[
NETO POVRSINE OBJEKTA:

Objekat br.1 Podrum - suteren 296,00 m
Prizemlje 980,00 m?
Galerija 145,00 m?
Objekat br.2 Podrum - suteren 135,00 m?
Prizemlje 389,00 m?
Potkrovlje — I-sprat 56,00 m*
Objekat br.3 Podrum - suteren 422,00 m?
Prizemlje 1.293,00 m*
I-sprat 1.337,22 m?
Elektroenergetski objekat Prizemlie (bruto 14,00 m?) 11,00 m?

UKUPNO: | 5.064,00

m’ |
—

B o

1™ .HAMJENA PROSTORIJE

.

i Bhkladiste

Matinska prostorija
utava kuhinje

manitarni évor i garderoba

#
1
1
#  Hinpenisni prostor

#HLADIBNI PROSTOR- Postojece

Raspored prostorija i _povrSine iz projekta Il-faze:

Zavréna obrada poda Povrgina u m?

Ferbeton 508.91
Ferbeton 5.67
Ferbeton 26.27
Keramicke plocice 5.96
Ferbeton 12.79
UKUPNO NETO POVRSINA 559.60 n
SUTERENA : |
UKUPNO BRUTO POVRSINA 598.10 |
SUTERENA : |




417 NADBTRESNICA- DOGRADNJA
. MNawirednica 492.715 x 0.40= Asfalt - betona

UKUPNO NETO POVRSINA
NADSTRESNICE :

UKUPNO BRUTO POVRSINA
NADSTRESNICE

Granitna keramika

niénl prostor Granitna keramika
pgon étamparije ’ Ferbeton
gaino skladiste  138.30x1.50= Ferbeton

s Keramicke plocice

| sanitarni &vor Keramic¢ke plocice

distadice Keramiéke plodice

d Keramicke plocice

f@nsk| sanitarni ¢vor Keramiéke plocice
2 Ferbeton

Bpeniéni prostor Keramicke plocice

niste Keramicke plocice

UKUPNO NETO POVRSINA
PRIZEMLJA :

UKUPNO BRUTO POVRSINA
PRIZEMLJA :

6/ ADMINISTRACIIA | USLUGE

1. Mol - informacije Granitna keramika
#  Arhiva Laminat
4 PNMacunovodstvo Laminat
A fe! ragdunovodstva . Laminat
& tinnitarni évor za muskarce Keramiéke plogice
6  Sanitarni évor za Zenske 5 Keramiéke plodcice
’ tiala 2 Laminat
" Lhla 1 Laminat
o Direktor tehnigke sluzbe Laminat

] lTohniéka sluzba Laminat

" | vhnicéka sluzba | prodaja Laminat

e Kom. direktor Laminat

" Direktor 1 Laminat

Laminat

Laminat
Keramicke plocgice
Keramicéke plocice
Keramiéke plocice
Keramiéke plogice
Keramiéke plocice
Keramicke plocice
Keramiéke plocice
Keramicke plocice
Keramicke plodgice
Keramiéke plocice
Keramiéke plocice
Granit. Kamen

dvor za muskarce
dvor za Zenske

- dogradnja Keramicke plodice
1 O 7 a - dogradrnja Keramidke plocice
i parderoba - dogradnja Kaeramicke plocice
% - dogradnja Keramicke plodice
UKUPNO NETO POVRSINA
SPRATA :
UKUPNO BRUTO POVRSINA
SPRATA :
KUPNA REKAPITULACIJA
ITEREN+ NADSTRESNICA UKUPNO NETO POVRSINA :

yPRIZEMLJE + SPRAT
BUTEREN+NADSTRESNICA+PRIZE UKUPNO BRUTO POVRSINA :
MLJE + SPRAT

796.86

7196.86

<96.08

21.80
55.40
1400.12
207.45
6.94
11.76
5.54
8.95
14.04
15.90
4.71
10.52

1763.93

1749.50

53.92
25.02
31.09
22.80
11.84
11.57
14.15
15.20
28.34
216.74
348.95
35.92
34.41

a7.92
34.95
5.78
12.73
5.68
5.68
45.43
145.53
14,35
58.92
10.26
14.24
4.59
23.55
6.68
27.72
18.40
74.86

1337.22

1749.50

3857.61

4593.18
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VANIJSKO UREDENIJE
I INFRASTRUKTURA

Izvedeno je komplet vanjsko uredenje oko objekta — prvo
su izvedeni komplet zemljani radovi (skinut i odveZen
humus, izvrien potreban iskop), rijeSena odvodnja i
asfaltiran plato izmedu hale i ulazne kapije i oko objekta.
Sa 3 strane oko parcela su izvedeni betonski parapetni
zidovi (8irina 20 c¢m, visina iznad zemlje oko 0,50—1,50 m)
i na razmaku od oko 2,00 m postavljeni okrugli metalni
stubovi visine oko 2,00 na koje je postavljena metalna

tipska ograda:

. b }'_L‘i Vakovic f
y P
- ..
»




Prikaz predmetnih parcela i uknjizenog objekta na satelitskom snimku i kopiji katastarskog
plana:

106/1

el iy
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Pristupni put od parcele do magistralnog puta M-4 dionica Banjaluka — Prijedor je prvo preko
parcele k.&.-br.132/1 vlasnidtvo Grada Banjaluka a zatim preko parcele k.&.-br.118/4 koja je

upisana na vise suvlasnika kako slijedi:

Tin eaupenumie: Karacrap HenoxpeTHoOCTH (JeAWHCTBEHA eBMARHLMja)

Tpag/onwrvsa; Barea Jlyka

Karactapcka cnwTika: Hosaxosuhu

Napuena
Bpoj napuene Bpoj nucra MNospwura
1321 19 795 m?

Hocuouw npasa Ha napuenm

Haaue

FPAL BAH:A NTYKA

[mjenosu napuene
Hauuw xopuwihera

Yrua

alasiar rgus orgfavi_Uwid

Kavacrapcka onwruha: Hosakosnhn

Mapuena

Bpoj napuene Epojnucta Mospwnna

118/4 95 750 m*?

H npasa Ha nap

Haaune

ROCWT BNAJIE KAJA
KOMAPWLIA BNAJE AHTO
KOMAPWLIA BNAJIE EOXO
KOMAPWLIA BNAJIE 3BOHKO
KOMAPWLIA BIAJE HNKONA
KOMAPWLIA BNALE POBEPT
KOMAPWLIA BNALE CABKO

Awjenoraw napuens

HauuH kopwwhetsa

OcTano HennoAHo IEMIEULITE

¥Yawo npasa

n

Nospwuna

795 w?

fAeranuo . VhRN M W

Yawo npasa

V7
V7
17
147
7
7
7

Nospwuxa

750 M2
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Predstavnik narugioca mi je rekao da nesmetano koriste predmetni pristupni put /nije mi
predocen ugovor o pravu sluznosti/ $to sam i utvrdila na licu mjesta:

Asfaltirani ogranak Ulice
Jovana Bijeli¢a na parceli
k.&.-br.132/1 — javna povrsina

Spoj Ulice Jovana Bijeli¢a i
parcele k.&.-br.118/4 koja je
asfaltirana i predstavlja
fakti¢ki pristupnu
saobracajnicu predmetnoj
nepokretnosti




3. PROCJENA VRIJEDNOSTI

[zabrana je kao relevantna PROCJENA PO METODI UPOREDNE PRODAJE:

Uporedne cijene sli¢nih objekata u okruZenju koji su bili u fazi ponude za prodaju:

RANIJE OBJAVLJENI UPOREDNI OGLAS:

Cl

Realitica.com/hr/listing72179720:

1AM TIZ620 Prodajem Posioven Proswos, T
o e e -

Lakacija ili =

Prodajem Poslovni Prostor, Trn

Vrsta: Prodajem Poslovni Prostor
Podrué&je: Laktasi

Lokacija: Trn

Cijena;: €666.670

Godina Gradnje: 2003
Stambena Povriina: 705 m?
Zemljiste: 2.120 m?

Opis: Laktagi, Trn,... Prodaje se poslovni objekat povriine 705 m2, spratnosti P 1 jednim dijelom
P+1 na zemljiftu ukupne povriine 2120 m2. U prizemlju se, pored prodajno-skladiSnog prostora
(povriine 400 m2), nalaze: predulaz, 2 mokra &vora, 2 kupatila, priruéna ostava, salon (prodajni
prostor) 1 diskont (predajni prostor) ukupne povréiine 173 m2. Na spratu se nalazi: 6 kancelarija,
cajna kuhinja, hodnik i 2 mokra &évora ukupne povriine 132 m2. U objektu je izvedena
P (e, raslitica, commrlistingr2 178 720
1M7/2020
unutrainja hidrantska mreZa a oko objekta vanjska hidrantna mreZa. U objektu su uradeni i
alarmni i protivpoZarni sistem. Objekat je spojen na gradski vodoved 1 ima viastito grijanje na
loz ulje. Objekat posjeduje gradevinsku | upotrebnu dozvolu.

Prodajem Poslovnl Prostor, Trn

CIJENA 1.300.000 KM

Vise detalja na: http://www.bs-invest.eu
Oglasio: Petar

Mobitel: 0038765/832-155

Telefon: D038765/832-155

Kontaktira] Oglasivaca ‘

Oglas Broj: 2179720

Zadnja Premjena: 17 Jan, 2020
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c2

Realitica.com/hr/listing/1469835:
111812020 - iy S
= o . Lokacija: Glamoani
‘=% g Adresa: Svetosavska, Clamocan, Laktasi Banja Luka
' Ciiena: €700.000
| Goding Gradnje; 2002
Spavacih Soba: 4
| Kupatila: 4
| Stambena PovrSina 1,300
Teijite: 1970 m
Parking Mjesta: 4
| Cuvaite se prevara: N iite AN wplate

‘ Opts: Prodzje se poslovmrstambeni objekat povriine 1 300 m, ul. Setosavska, Glamacani w2
sanmi pat, Poslovn prostor se sastajf od hale 2424 m, kancelarfjsi prostor 24'8 {4 kancelarie, 4
mokra Cyora, kuhinja | garderoba J.sa upotrebnom dozvolom, Hala je visine 7 m, a najnia §

| m.Stamben prostor ima 4 stana po 100 m2 + balkana 60 m2 +160 m2 pomacnog oojektasa 4

| garaina mjgsta. Objekat je izgraden 2002 god. fima fnlaz na Auto put,ograden ogradom koja
ma upotrebnu dozvolu § piaca 2970 L, Viastito centralno grianfe na plin, telefon, intenet,
4| ablowska, Papii urec, .11,

Ciena: 700.000 eura

| teL 06 T94-10H

| melkneletninelmagral.com

| Ve etalfa n: it

 Ogasi: Neltrngin
| Upazorenje: Mobite! nije verificiran,
Mobitel: +38763/794-104

| Oglas Broj: 145983

| Tadnja Promjena: 16 Jan, 2000
| Togs: ekvetnine Glrmotan' | Prodaa Kuca lamotan | Neloetnng Laktaf | Procafa uca
| Lakadi

€ 2005-2017 Realitica. All Rights Reserved. () Hama/Kontakt

Prodajem Kucu, Glamocani

Vrsta: Prodajem Kucu
Podrucje: Laktasi . J

| s e com g 65805
ttps:ivww.rezlitica.com/hrilisting/ 1469835
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€3

Realitica.com/hr/listing/2052927:

1/18/2020

Luka

hitps:/iwww.realitica.com/hi/listing/2052827

Prodajem manju halu - skladidni prostor - Tunjice - Banja Luka

&

Lokacija

Prodajem manju halu - skladisni prostor - Tunjice - Banja

17



1812020

Vrsta: Prodajem Poslovni Prostor
Podrucje: Banja Luka

Lokacija: Sargovac

Adresa: Marije Kiri, Banja Luka
Cijena: €205,128

Godina Gradnje: 2008
Stambena Povrgina: 250 m?
Zemljiste: 1.050 m?

Prodajem manju halu - skladidni prostor - Tunjice - Banja Luka

Opis: Prodaje se manja hala 250 m2 skladiSnog prostora u sklopu kojeg se nalazi i manji
kancelariski prostor plus montazno skladiéni prostor oko 400 m2 na placu 1.050 m2. Posjeduje
uredno sve dozvole i prikljuéke, grijanje vlastito na ¢vrsto gorivo. Dvoriste asfaltirano i
ogradeno. Po projektu moguca nadogradnja jos jedne stambene etaZe sa dva stana. Objekat se
nalazi u neposrednoj blizini magistralnog puta Banja Luka - Prijedor sa kojim je dobro povezan i

lako je dostupan za teretna vozila.

Manja hala - skladiini prostor Tunjice - osnovni podaci
Vrsta oglasa: Prodaja

Grad: Banja Luka

Adresa: Marije Kiri

Povriina skladista: 250 m2

Montazni prostor: 400 m2

Plac: 1.050 m2

Qdli¢na lokacija.

Prostor je komplet opremijen i u funkciji.
Cijena: 400.000 KM

Kontakt tel: 065/526-687

Vise detalja na: http://www.agencijaduplex.com

Oglasio: Agencija DUPLEX
Mobitel: 065526687

Kontaktiraj Oglasivaca

Oglas Broj: 2052927
Zadnja Promjena: 22 Nov, 2019

Komparacija — poredenje predmetne i naprijed prikazanih uporednih nepokretnosti:

USPOREDBA Primarna | Poredenje | Poredenje | Poredenje
nekretnina C1 C2 C3
Banjaluka Trn - Glamocani Tunjice -
Lokacija — Tunjice LaktaSi - Laktasi Banjaluka
Neto povrsina 5.064,00 m* | 705,00 m*> | 1.300,00 m* 250,00 m?
Oglasena cijena KM 1.300.000 | 1.369.081,00 | 400.000,00 | Prosjek
Cijena KM/m? 1.850,00 1.053,00 1.600,00 1.501,00
Umanjenje - OGLAS -05 % -05 % -05 %
Lokacija 25% 30 % 40 % 35%
Ukupna povrSina 10 % 04 % 05 % 02 %
Spratnost 10 % 10 % 08 % 08 %
Starost 10 % 10 % 10 % 10 %
Kvalitet 20 % 20 % 25 % 25 % |
Dodatne karakteristike 25 % 30% | 50% 39% |
Poredenje u % 9% | 133% 105% | Prosjek
\Enderisanajediniéna cijena KM/m? 1.832,00 ‘ 1.400,00 1.680,00 \ 1.637,00
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Procjena trZisne vrijednosti predmetne nepokretnosti prema komparativnoj metodi —metodi
uporedne prodaje /vrijednost prateceg gradevinskog zemljiSta sa uredenjem i vanjskom
infrastrukturom sadrzano je u vrijednosti objektal iznosi cca:

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI

Neto Cijena po metodi | Vrijednost po metodi
NEPOKRETNOST povrsina uporedne prodaje uporedne prodaje
Posl.-pr. objekat Su+P+1 5.064,00 m? 1.637,00 KM/m? 8.289.768,00 KM

Gradevinsko zemljiste
sa uredenjem

po medunarodnim standardima vrijednost
zemljista je sadrzana u vrijednosti objekta

0,00 KM

UKUPN O :| 8289.768,00 KM |

ZaokruZena trzi$na vrijednost po metodi uporedne prodaje ...............

8.290.000,00 KM

U trzisnu vrijednost je uracunat P.D.V.

KALKULACIJA VRIJEDNOSTI OSIGURANIJA / novonabavna gradevinska vrijednost /:

Poslovno-proizv.-skladisni prostori | m?

5.064,00

800,00 KM/m? | 4.051.200,00 KM

PODOBNOST (ADEKVATNOST) ZA HIPOTEKU:

Da li predmetna nekretnina ima obezbijeden
pristup sa javne povrsine?

Nepokretnost nema direktan izlaz na javnu
povr$inu. Pristupni put do magistralnog puta
M-4 dionica Banjaluka — Prijedor je prvo
preko parcele k.¢.-b.132/1 vlasniStvo Grada
Banjaluka a zatim preko parcele k.¢.-br.118/4
koja je upisana na viSe suvlasnika (detaljno
objasnjeno na stranama 13-14) i isti se
trenutno nesmetano koristi iako mi nije
predo¢en nikakav upis prava sluznosti. Idem
sa pretpostavkom da isto nije sporno jer u
suprotnom ne bi se mogla dobiti gradevinska
i upotrebna dozvola.

Da li je predmetna nekretnina u skladu sa
vaze¢im — usvojenim zakonima, da li je za
nju izdata gradevinska dozvola i upotrebna
dozvola (ako je potrebna za takvu vrstu
nekretnina) i ostalo — u zavisnosti od vrste
nekretnine?

Objekat je izgraden sa odobrenjem za
gradenje i ima upotrebnu dozvolu za obe faze
i komplet je uknjizen pa se moZe smatrati
legalnim.

Da li je vlasnik predmetne nekretnine u
moguénosti da koristi zemljiSte za redovnu
upotrebu objekta i pod kojim uslovima?

Uz predmetne objekte se u redovnoj upotrebi
koristi komplet pratece dvoriste — veliki krug
oko objekta.

Da li je predmetna nekretnina nezavisna od
susjednih nekretnina u pogledu instalacija i
ostalih elemenata, tj. da li je moguce
nezavisno i odvojeno funkcionisanje u
sludaju prodaje, specifi¢no za trziste: da li je
moguce zakljuéiti, na osnovu lokacije ili bilo

U slugaju prodaje nepokretnost moze
nezavisno i odvojeno funkcionisati...

Za predmetne objekte se ranije mogao naci
zainteresovani kupac ali na duzi period uz
oglasavanje (zbog velike vrijednosti slicni

objekti se rijetko prodaju) jer je trziste sli¢nih
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koje  druge  karakteristike  predmetne | nepokretnosti bilo dosta neaktivno a trenutno
nekretnine, da se za predmetnu nekretninu | usljed uticaja pandemije korona-virusa trzidta

nece pronaci zainteresovani kupac? fakticki i nema.
Osnovni  pravni  status  (vlasniStvo, | Na nepokretnosti je pravo svojine 1/1 dijela
opterecenja,  dodijeljena ili  povucena | upisano u List nepokretnosti.

odredena prava na nekretninu) uz | Ima viSe upisanih tereta — hipoteka *** vidi
naglaavanje eventualnih restrikcija (ako ih | List nepokretnosti u prilogu.
ima) bez provjeravanja?

NAJEKONOMICNIJA UPOTREBA Objekat se koristiti za vlastite potrebe a moze
se eventualno i izdati u zakup (kao cjelina ili
po dijelovima) uz napomenu da postoje
ogranitenja zbog uticaja pandemije korona-
virusa.

AV NIT :

*#* [zjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima procjenjivanja;

#%% Nemam nikakvih trenutnih niti moguéih interesa i nemam nikakvih pristrasnosti u smislu
nepokretnosti koja je predmet procjene niti u smislu stranaka koje su uklju€ene u ovaj posao;

*¥%* Angayman u ovom poslu nije zavisio od toga da li ¢u sadiniti Izvjestaj / Elaborat o
procjeni vrijednosti po unaprijed utvrdenim ili eventualno dogovorenim rezultatima;

*%% Analiza, misljenje i zakljudak kao i kompletan Izvjestaj / Elaborat saCinjeni su u skladu sa
vaze¢im domaéim i medunarodnim propisima za ovu oblast uz uvazavanje lokalnih aspekata;

##% Moja naknada ni na koji na¢in ne zavisi o zaklju¢ku o vrijednosti nepokretnosti;

*#* Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti, u skladu sa zakonom;

*** [movina je vrednovana kao da nije optere¢ena dugovima;

#%% 7a sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobio od strane naru¢ioca
procjene, isti preuzima odgovornost;

#*% [nformacije, procjene i misljenje, koje sadrzi lzvjestaj / Elaborat se odnose samo na
pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljavane izvan tog konteksta;

*%* |zvjestaj / Elaborat o izvrSenoj procjeni vrijednosti nepokretnosti je povjerljive prirode
kako za procjenjivata vrijednosti, tako i za namjeravanog korisnika, pri ¢emu procjenjivac ne
preuzima nikakvu odgovornost za oslanjanje trece strane na izvjestaj;

##x J postupku procjenjivanja sam se oslanjao na tvrdnje, informacije i podatke koje sam
pribavio;

#¥* V]asnik ovog Izvjestaja/Elaborata ili njegove kopije nema pravo javnog objavljivanja
dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije upotrebljavatti za ijednu drugu namjenu bez
pismene dozvole procjenitelja;

% Vijestak nije duZan svjedotiti na sudu ili uéestvovati pri pogadanju u vezi sa sadrzinom
ovog izvjestaja, ukoliko to nije posebno dogovoreno:

#*% Vrednovanje je davanje struénog misljenja o vrijednosti odredenog prava na nepo-
kretnost, pri éemu je procjena vrijednosti samo informacija naru¢iocu o vrijednosti prava
nepokretnosti, uzimajuéi u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti. Osnov za
formiranje stru¢nog migljenja su: znanje, iskustvo i poznavanje zakonitosti trziSta nekretnina.

20




ZAKLIUC AK

Trenutna trzi$na vrijednost predmetne nepokretnosti vlasniStvo
"Atlantik B.B." d.o.0. Banjaluka u Banjaluci, ogranak Ul. Jovana
Bijeli¢éa b.b. na parcelama k.¢.-5.110/1, k.¢.-5r.110/5, Kk.€.-6r.110/6,
K.é.-6r.110/7, k.&.-5r.110/8, K.&.-6r.110/9 i K.C.-5r.110/10 upisanim u
List nepokretnosti 5506 k.o. Novakoviéi (prema naprijed izloZenoj
procieni metodom uporedne prodaje) iznosi:

8.290.000.00 KM

(SLOVIMA: osammilionadvjestadevedesethiljada konvertibilnih maraka)

Procjena je izvrSena prema uvidu na licu mjesta, shodno vazeé¢im propisima i normativima,
kao i na osnovu pregleda cijena priblizno slicnih objekata u prethodnom periodu na ovom
podrucju a sve uz uvazavanje medunarodnih standarda i lokalnih specificnosti za procjenu
vrijednosti nepokretnosti.

Ovo vijeltatenje je uradeno u 3/wi/ istovjetna primjerka od kojih se 2/dva/ dostavljaju
naru¢iocu.

Banjaluka, 31.03.2021.godine
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Banjaluka, ogranak Ul Jovana Bijelica b.b.

A
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Novi dio objekta Si+P+1

Ay

Osnovni poslovno-proiivodni objekat P+0 i P+G
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Poslovno-proizvodni prostor P+0 i dio P+G u osnovnom objektu

Neuknjizene nadstressnice za otvoreno skladiste

-

Skladisni prostor stamparije u suterenu



PEITYBJIMKA CPIICKA

I'PAl BABA JIVKA
I'PAJJOHAYEJTHHK
AIIMMHMCTPATUBHA CIIY)XBA

- OIjessembe 3a IPOCTOPHO ypeheme -

Bpoj: 03-360-800/09
Bamanyxka, 23.04.2010. ronuse

Opjesseme 3a MPOCTOPHO ypeheme, AIMHHHCTpaTHBHA cnyxGa, ['pana bama Jlyka, pjewasajyhu
y npemmery "ATIAHTHK BB" n.0.0. Baga Jlyxa 3a H3/aBame pjelernsa 3a ynoTpeby nocnoBHOr I1,
Cy+I1, TT+1 u Cy+II+1 ofjexTa, Kao forpanisa noctojeher 06jeKTa, ca BARCKUM ypehermeM H
TpadoCTaHHIIE 20/04 kV crare 1 x 630 KVA 'y Y. Josaua Bujenuha 66 y Hacemby Hopaxosuhu ¥y
Bam0j JIylH, HAKOH MPOBE/ICHOT MOCTYTIK, a Ha ocHoBy 4nana 114. 3akoHa o ypeljemy npocTopa
(Cn.rnacuux PC 6p. 84/02) u wnana 190. 3axona 0 omurreM yrpasHoM nocTynky (Cii. raacHHK
PC6p. 13/02) xoHO C H:.

PJEMEBE

NO3BOJbABA CE KOpHIITEE:E H u3faje ce ynorpebHa j03s0Na 34 nocnosun I, Cy+I1, II+1 u
Cy+II+1 ofjexar KOpHCHE NOBpIIHHE 3812,87 M> caapxkaja: mrraMnapuja ca mpareliuM
cafpkajaMa M TepeTHH madT, Kao JAorpauea nocrojehier ofjexTa, ca BaLCKHM ypehemeM H
Tpadocranmiry 20/04 KV cuare 1 x 630 kVA y V. Josana Bujemuha 66 y Hacessy HosakoBuhu y
Bagmoj JIymy, Ha 3€MJBHIITY O3HAGCHOM xao x.4. 6p. 110/1 x.0. Hopakosuhu (crapH H HOBH
npemjep), 33 Koje pajiose je HHBECTHTOD warnanmak BB" A.0.0. Bama Jlyka, a usBoljayu
"'pammona” A.0.0. I'panagan, "I'pabex Mont" 1.0-0- Jlaxramu, "HidroinZinjering & Economic"
1.0.0. Bama Jlyka, YII "Enexipo Hemo" 1.0.0. bama JIyka, "En6usr” n.0.0. Bama Jlyka, "Muc
tpane” A.0.0. Hoga Tomouna, "BoporepM'-a 1.0.0. Bama Jlyka, "Maxcmapa" 1.0.0. Bama Jlyka,
"Tpu Gecr" .0.0. bama Jlyka u "Huckorpamsa” A.0-0- Jlaxrams, ¢ 063upom Aa je yTspheHo Ja
cy pajioBH H3BEJICHH OpeMa MHBECTHLMOHO TEXHHYKO] ZOKYMEHTALHjH, @ KAKO j& TO HABEJICHO ¥
AAMMCHAKY ¥ H3BjemITajy KOMHCHje 32 TEXHHIKH MpErnen 6p. 4-4-7630-420/09 on 23.04.2010.
FOJHE, KOjH Cy CacTaBHH JHO OBOT pjemersa.

PajoBH Cy M3BE[CHH Ha OCHOBY pjemessa 0 ofo6pemYy 32 masoljemse paxosa 6p. 03-360-748/07
o 23.10.2008. rojpaHe H pjemera 6p. 03-360-20/2010 on 25.02.2010. rojiie, KOjHM Ce MHjema
W jonymyje pjememse Op. 03-360-748/07 op 23.10.2008. rojwHe, mnarux on I'pana Bama Jlyka,
AJIMEHHCTpATHBHE CIYXGE, Opjesema 3a MpOCTOPHO ypeheme u MPOjeKTHE JOKYMEHTalLHje H3
asrycra 2007. romuse mpaljene oj cTpane "TrMapan - npojext’-a 1.0.0. Bama Jlyka, mpojexTHe
noxymenrangje 6p. 031 1/07 wspghene oj CTpaHe "X&IM-a po.o. bama Jlyka, MpOjeKTHe
mokymenraumje 6p. 01/07/2009, uspaljere of cTpaHe "A Bupo"-a 1.0.0. bama Jlyxa, MPOjeKTHE
poxymenTauuje 6p. 200/2009, wzpaljene oA CTpaHe "[Inag"-a m.0.0. Bama Jlyxa., MpOjeKTHE
noxymenTangje 6p. 79-2/07 ‘' Gp. 79-3/07, w3paljeHe O cTpae "Kup — unr'-a 1.0.0. bama JIyka,
npojexTHe IOKyMEHTauxje 6p. 8/12/2009 u 6p. 10/10/2009, wipahene o crpane "EjuT uHBECT -2
1.0.0. Bama JIyxa, npoj eKTHE JOKyMeHTaImje 6p. T002-09, u3pahjene oA cTpane "MKM"-a 21.0.0.
Bama Jlyka, mpojeKTHE JOKyMeHTalMja 13 oxro6pa 2009. rommue, uspaljeHe O CTpaHe
"Tepmunr'-a 7.0.0. Bama Jlyka, TpojeKTHE IOKyMEHTauHje 6p. 0411B/08, uspaljeHe Ofl CTpaHe
"Tpu Gecr'-a m.o0.0. Bama Jlyka M IpOjeKTHe OKyMEHTalLHje M3 cenrrembpa 2009. roauHe,
yspaljese ofI CTpaHe "Hunycrponpojexr’-a a.n. bama Tlyka, osjeperie oA I'pana Bama Jlyxa,
 AZIMAHHCTPAaTHBHE ciyx6e, Onjessemna 3a POCTOPHO ypeheme.
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Husecrutop je Ayxan na HaBene
Hy mudpacTpykrypy n r B
HAJNEKHIM KOMYHa TH I Ipexysehimea YKTYpY npena I'paxy Bama Jyka, OIlHOf:ﬂo

O6pasnoxene

MOryRHOCTH KopumTema HCTHX.

3aBop 3a natpa.m;._y a.n. Ban.a Jlyxa je pjememem 6p. 4-4-7630-420/09 ox 06.11.2009. romume
HMEHOBAO KOMHCH]y KOja je M3BpmIMNa Texuuaky Tperien nocnosxor I1, Cy+IT, IT+1 u Cy+1+1
objexra, kao Aorpanma nocrojeher ofjexra, ca BABCKHM ypeliemem u Tpadocranuue 20/04 kv
CcHare 1 x 630 kVA y V. Jopana Bujenuha 66 y Hacesby Hoeakoeuhn y Bamoj Jlymu u nana
npHjemnor na Ce I03BONH xopum'_mm HCTHX, ¢ 063upom na je ytBphero na CY PanoBH H3Benenu
NpEMa HHBECTHLIHOHO TEXHHYKO] NOKYMEHTaLMju Yume CY MCNYReHH ycloBM w3 4iana 107,
3akona o ypeljerby. npocTopa Te Aa je TexHomomxu TMpoLeC Hu3BeneH npema TCXHHYKOj
AOKyMEHTalHjH1 ¥ K0joj cy TNpOjeKTOBaHe Mjepe 3amTHTe Ha pany.

Ha ocrory HanpHjen HaBeneHor u npHjeanora KOMHCHje 3a TexHmyxy Tipernen pujemeno je xao
Y AMCNO3UTHBY.

Npotus osor pjemema AomymreHa  je xanba Munncrapersy 3a IPOCTOPHO  ypeheme
rpaljeBHHapcTBO K exoJiorujy PC.

XKanba ce noguocu [IyTeM oBor Opjemema y poky ox 15 AaHa oX naHa npujema ‘plemema u
Takcpa ca 10,00 KM apmunucrparusie Takce,

AIMHHHCTPATHBHA Takca Y u3nocy oz 31,00 KM je nannahena u TMpHTIOXKeHa NpeameTy.

»

HAOCTABJBEHO:
- Hueecturop :
- Tpah. uncnexuuja I'pana Bama Jlyka
- 3UBJI Cny:x6a 3a Hannary rpal. '
3eMJBMIITA
- 3aBop 3a M3rpaamy a.n. Bama Jlyka
- Apxusa

Scanned by CamScanner



PEITYBJMKA CPIICKA

PENYBJUYKA YIIPABA 3A TEOJETCKE :
H UMOBHHCKO-NIPABHE NOCJIOBE
BAIbA JIVKA

£ L
IMOAPYYHA JEAVNHUIIA I'Iu}:;pywﬂijenmuua

Onwruna: BAHA JIVKA
Karacrapcku cpes: BAHANYHKW CPE3
Katacrapcka omurtnna: Hosakosufin

Bpoj:  21.11-952.1-2-4669/2021
Jlatym: 31.03.2021

Ha ocHosy unana 70. 3axkona o npemjepy U katacTpy Penybriuke Cprcke ("Cryx6enu rnacHuk Peny6riuke Cpneke”, 6poj 6/12), Ha
3axTjee uspaje ce

JUCT HEIMOKPETHOCTHU
Opoj: 506/7

A smmer
IMopanu o 3eM/bHIITY

Bpoj [loaépoj | Bpoj | Taan | [lorec wan yomma u wyhnn % ; . Aptym ynnea Bpoj 3axrena
NAPUEIC | napuese [3rPase| Cyyya Gpoj Pusie uogmlkona | Dipsmen || CH bpoj ynuca Bpujeme nognomersa

110 1 1 4 |POCYRE Mocnoari o6jekat y 924 |84/2020
44 NpHEpegx

10 1 2 4 |POCYJILE Mocnos-u objexkar y 417 |84/2020
44 npuepegu

10 1 3 4 |POCYILE lMocnoeru objexar y 1342 |84/2020
44 npuspean

110 1 4 4 |POCVIBEE EnexkTpoeHepreTckn 14 |184/2020
a4 objexar

10 1 4 |POCYIBE Semrsawre ya 5086 |84/2020
a4 npuepegH objexar

110 5 4 |POCVYIBLE Hhuea 5. knace 164 |84/2020
44

1m0 6 4 |POCYIJbE Semrpuwre y3 351|84/2020
44 InpuBpe aHu objexaT

110 7 4 |POCYJLE SemmwTe y3. 12|84/2020
44 npuapeHA objexar

110 8 4 |POCYIRE SemruauTe ys. 13|84/2020|
44 novepeHn objexar

110 9 4 |POCVYILE Semrbmuta ya 76 |84/2020
44 npvapeHn objexar

110 10 4 |POCVIEE SemrbiawTe ya. 18 |84/2020]
44, rpvBpeaHm objexarT

YkynHo: 8424
B amer

Moganm 0 UMAoIY NPaBa HA 3EMJBHUIITY

Hme nan sasus nMaoua npasa
JMBI wam JHB ¥ Bpcra npaga Odum npasa
Alpeca, Mjecto




=~

b amct
[Tozans o mvaswy mpasa HA 3eM/LHIUTY

" Ul SRS
JMBI waw JHE . - Bpera npasa O0um npasa
Lipeca. wperme
¥ *3.00
ATMHW BB* 4, Mpaso ceojubie "
Al mmct y
llonann O3rpagE = macefoEM JBjCﬂDBHM& 3rpane
Bpoj Bpoj  |mioa6poj | Bpoi | Objexar Ocmea rxrpemme Mocebun aeo srpane| Cnparnoer Yaue p. on
solyJomka | NApuese | papuene | 3rpase Bp. yaaia Hases cpasiens Toanna mrpaane HNoepunua Jatym ynuea
1 10 1 1 1 | e ——p——— 1 84/2020
Focnose céwma~ + Ty 2003 924
1 10 1 1 1 nAa 84/2020
MoU0 T NOCATHe TR + T 2 | 286
3 10 1 1 2 ne 84/2020
o pocTee ¥ 080
1 110 1 1 3 1 84/2020
Flocnosst rpocToe v oeecsae 145
1 10 1 2 1 Cbjexat ca oot 38 anaes N ne 84/2020
Flocnoar oipxaT v Cuscese 2010 417
1 110 1 2| - 1 na 84/2020
Flocnoem mpoCTop ¥ rEsecsae 135
1 10 1 2 2 ne 84/2020
oCNOBHK NPOCTOR ¥ owEcese 2890
1 110 1 2 3 MK 84/2020
] oMo NOCNOES FRECCToE « T 56
i_ : 10 | 3 (OjeaT ca 0A050esem 36 Tt 1 £84/2020
: Mocnonim oojexar ¥ roemoese 2010 1349
i 1 10 1 3 1 na 84/2020
i FloCNoRHM NPOCTED ¥ FEvEst e 492
i i 110 1 3 2 e 84/2020
! ocnoBNM NPOCTOR ¥ MsEmee 1203
i 1 110 1 4 1 (OBjexar ca 0406pesam 22 Tetaws nrP 84/2020
L KTPOGHRDI e TCKM O™ 2010 14
Bl amer
Iogaum o mmaony npaea Ha 3rpais u nocebHAM AHje0BUMA 3rpa/jie
BT 2w JUE Hwme nan nasue mttnona npagax Bpera npasa Obuv npasa | Bpoj noay.1omxa
] Aapeca, mjecto
i *ATNAHTUK BB* 1.0.0.
i i ARQ Mpaeo ceojuHe i 1
L.
B amer
Tepern u orpaunyena
"'Pt— ! Bpoj srpane Bpoj, aatym n
I‘ Spni Bpuy naa;ﬂ;ﬁ;ﬂ; Tun repera mam orpannyesa Bpujeanocr | uac npujema
t pacel Onuc repera wam orpasnsens ua HENORP, repera (KM) AXNTjeBH
= i
! Moayaokar HNpumjeada
I B 3 #HO NPABD
I L. s 2- ?u:l?rate: 2.; Ory- gﬂ'ﬂ 04 22,08 m‘?'moe:_‘: m&‘émom wmaﬁf' ?égﬂglmsm
: =TT 77 T Myun posnon.ana ce ynue xunoraexe na TS8O CBOJuiE JANONHOT Y KHMKA | J"IAHT VK BB" 03/09/2019
\ o = 0.0, Ca '&ngenn 4 pagm 00036 ehoea nosaror ':‘um.a KOj@ JEN0HIU NOE] HNG Banxa® a.z. 1.850.000,00
] "o E Mua npéna "ATNAHTVMKEBE® oo mm:u:uc& uanocy oa 1.850,000,00KM a eaa y \
1 :lma.qv_.r €a yenoawe yrfﬂsgpn 0 .nyrupn'«mu E%w fg o 20.%8 Emroame ¥ KOpHCT KM
! IBNONHO! NG| Bawva'a
CE ynve 3atumexte aacna.uw u AANAC COTROSNELE (83 NUCMEHE CATNACHOCTH 3ANDAHOT
1 NOBIEPUOUA, KBO W NpADA NOABRraDAHA HENOCTE S0m MMy SHOM MIBPLLEHY Ge3 o.umrm Wanbureemie
1 4a6pane pacNonaraka i IPUCAHOM XUNOTEXNOM 08 CTREHE AY au NPAEHCTRENDT
i POAA HA HOBY/HOYNMCAHY XunoTey.
Cmpasa 2




B amer
Teperm m erpanuvena

———

Mocebnor gea Tms repers mam 0f paHIYCILT Bpujeanoct | wac npujema

yea |PAPUSICL — — — Ommc TepeTa R or PRHHYEHHA HA HENOKP, Tepera (KM) xTjenn

Toayaokar . Ipumjeata
4 S3anomHo npaso

. Bpoj srpaae Bpoj, natym u
bpoj h—

Ha acrosy ISR LIV B R 20T u Y 0 34 I r
_____ iR ﬁcmﬁr&a) nOﬂV ‘So..:::ﬁ...""tw ﬂ?"ﬂ"’ lmmuea n:ﬂ yaaglom rrp?aw
7| My possonasa ce 5 PO O AR FDAB0 cuaumesnnmnrg Yot AT TAHTUK BE+ 03/09/2018
gamo .ca 11 aujena, & WW w-« "HMB Barka® a.4. 11.850.000.00
1 1MoA Cﬂl";?‘l cr;am MVA t 2z e vse ‘B‘B %050!& .00KMacesy |&% 'KM
yenos Iy «DRe™ 4 -m? r KOPMCT ’
ngiorwm?:m 2.2 Soma na BB ’
YIWC Jatunembe CTY N B RS OTTEDEhTEE HE3 NACMENE CATrNACHOCTH 3AN0KHOM
Maxaoumw y 683 o anararma 1 3atunexte
pacnonarama s coae W A0APKABAILA NPBEHCTBEHOT

%.uan-l 2111952 &mﬂuﬂmrwu) 0 SRACHARDLH
mmrake) -GEQHB 0422 08 208 remes - seap HageNMA E :m ca myxﬁml:m niﬁ;ﬁ?&%

[T R R e e e
o 1.850.000,00
H mnmnnvg:lm onm-;:;:n 2 Lo %zng au%enﬂma rﬁo’oﬂ:&my KM
Bpwn ce ynve 3adureemte 2a Opuﬁo"mu-m CAFMACHOCTA JAN0MHOT

“olmxaounpm éoaa.n.namua uaaﬁwwm
ufn'o:pammram X7 OOt 22 DI SANOMHOT ay P

03/08/2019

Ha ocxoay 211b952&3321‘ﬁm$:§2”iwn¥ 0 JACHUBAKY aammrrpau
3 mme} /18 04 22.08.2078 ro e - ﬂmwaswﬂqammmmdw
ymmrammmm-—mmpmquyma

1 X1} FOTDR>0EaNA KOJ0 3210
1 1on gg&“ aﬂfﬂ?niﬂ}a mm&ﬁ ADG m%%W%WKMumy 1.850.000,00
mmvmycmmv o.u.rrowtmmm FOAVHE ¥ KOPWCT KM
. amng.gor&negpwqa Banxa® a.g. “
mdw&&xaounpnn AR a P = Y 5 Mwbﬂmmrmusaﬁmm
sabpate s cToee " NPBEHCTREHAr

03/08/2019

- 1 Ha ocHo m 21 1/852.4-332119 0 08.08 208 rowie w Yr0B0pA O 3ACHKBAKY IANOKHON NPEBA
_______ mmane] WOuzamm&rnm m'mmnuwﬁmumyuwmcpﬁiwmxﬁmg 03/09/2019
1
1] tioA éhna” cawmena am"*mn’bj:?g@anuo nmwnmél«agum%nﬁ D&maomamv [L850,000,00
i:xm.qyca Ymsgpa gp 03 0243 TOAMHE ¥ KOPWCT KM
BAND: bnma‘a D;n

HHOP NDDj
Bpumceyrw:nbmem u‘f#ﬁauaw a6ea [=:3
noBjepuoua, Kmumw y OBa opnararea w satwbexte
p 1A XMNOTEKOM 07 CTEEE JANOWHOT Ay WHIKA 1 384DIKADEA NPBEHCTEEHOT

%' HE HOBY/HOYNYCAHY XMNOTEKY.
2 ACHO NPABO

"‘ ------ l?:mm ﬁwa#s&m%ugmMEquomwommymmrm
:nnome} EMB 0/ 22,08.2018 rogmie - soTe0 Hagenka Bunouia ca cnywGeHmu cjegmuTem ana
anormnce ynuc xuatexe va Wmmjun ummggym:] frm—nﬁ: 03/09/2018

g;oo 2 mm}ea&mm eouma B Garka® a g, 1.850.000,00
y i cumymé?ymcmama :’E mr{sp:mno o 32 ‘B‘g ang on 20 ‘63%015 roae y Eon&ﬁ‘n * KM
Bpwu ce ynue 3abunexbe satpate oTyhesa nm.n.a' o car
NOBJEPWOLE, KAO Wnpana mqapranmmmnﬂn F y Gaaon, waatunemte

t F F CIP. AY waanp Lo
HE HOBY/HEYTIACEHY XWNOTERY. i
2 Emmnmﬂ _

m24m3mwm2ﬁrmuw 1 0 3ACHUBALY JAN0MHOT NPARSE
:unu"rsxsi muzzua 18.ro e - mmmnwaﬁwﬂmcnuv*bemc]ﬂ-mwvﬁau
! 1 %ma w“nmmnm mm: 4
1l oA ey a lyka iz npwa”ﬂT BE* 4.0.0. mm&m gea.; m&ommnmy 1'350'0[’0'&&
CKNady Ca yenosma Yrﬁ?%na © AYTOPOHOM KESATY o 20 018.roAMHE ¥ KOpreT
3ANOMHOT Banxa* a.a. Bawa Nivma
Bpmuymaamm&auﬁmau uwmmmaéa:nuwwwmmommwor
NOBIEEUOUR, KAO MNPABA NOABPI ABAKA P be3 oanarassa v satwsexte
Brba

03/09/2019

p GA CTRAH SANDMKHOT AY AWK W 3AADMARAHA NPBEHCTBEHO
% HE HOBY/HEYTIMGAHY XWNOTERY.
1 npaso

,21,1952.4-332118 o7 08 08 208 rogwie v YT0BORA O SACHMBIHY SANDKHOT NpARE
1 xunomne]izu onv-& sa.nEﬂ 08.. 2015 rofuse - noTap Hanenka Bunbuj
& 08 Gy mOeHm Cj8, y Bara
ﬁ""‘"‘ 03/09/2012

naﬂmhm,n NPaso ¢80 Bemmrwmms e
0.0, TRRMGEAHA K SAN0MHW
1 o gmﬂyknmn 'ﬁlﬂmguo nam( Kpe, ‘g mmtggﬁ&ﬂﬁol{ﬁhmv& 1-850-000.&&
CHNa/Y ca yonosmaa Y &13!321 o4 20. (MB.roguHe ¥ KOpMeT
SENUAHOF ToBjEproUa Banca’ & 24 Saru
Bnuu ce ymmmnmnuwmum D Ges

OAED y 6es c‘ﬁwmrw v 3abunexte
arbdl HOM XUNOTEKOM O3 CTREME AY w“aay 8 NpeeHCTBEHON

ggﬁgnamgﬂﬂamgmy ANOTERY.
1 ELNGAHO NPEBD

------ E Ha ccropy q:warbu .21, 11952.4-332115 o, 08 08 207 rogmie w YI080pa O JACHUERMY SANDMHGT NPaBa
xunomu&] B og 22.08 2018 rogwie - voTRD Hegenka Bunbuja ca cnyxoanm cj ey Bara
1 OB yIMC Ha HENOKRATHOCTIAA 3B CBO @ SaIOXcOT mmmn SATIA BB* 03/08/2018
i a . gou ca1igjena, a w TRAXGEAILE KOJE SAN0NHM NOB| Egsngau "HNB Banka”® .4, 1.850,000,00
{ o1 arwa [lyxa waa npesa *A B5" a.0.0. xaoxw& ,‘g gaoé 000,00KM acae y * " !
i CHNBAY C8 yenomma Vr a0 .qyrcmnou 1313-218 o5, 20, 018 roguHe ¥ KOPMOT
AANONMHON NoBjEpHoYE Bamca® a.a. Barea My
Bpust co yrue 3a6umnembe 1a6paNR 0Ty heHa W Aarer cnTepahersa 623 NMCMEHE CArNACHOCTH J&N0XHOT
8, KEo ¥ npana pranasi nenocpe NPy AMOM W3BpWersy Ged c,q,na.rann W 3atwsexbe
DWCBHOM XUNOTEROM 07 CTREHE aY 2 NPBEHC TBEHO!
wmmyﬂmm&u! XMNOTEKY,

]
f
:
;

Cmpasa 3




B smmer
Teperu u OrpaHMYeHHA

Bpoj srpane . Bpoj, aatym u
of. T e Tun Tepera NN Orpanmiena Bpujeanoct | wac nphjema
Juene 11 ict_ﬁl-l_or_n:n: Oniic TePeTa WIH OTPAHHYEILA HA HENOKD. tepera (KM) nx'r]_cna

[loaya0kAK Iipumjeada

nhenba

----- =| Ha ocroey Pjewswa 6p,21.11852. 4-3876/20 0 22,09.2020.r04w48 M Anaxca 6p.1 YroquPan 3acHuBaHY
WMBEM {:uﬁwmme} e pride e 0‘92020 ro,n,ma '“;:Rol—xo;or npasa Ha mnpemmma
s SAAONIN A cauh p
?immcw]:!m um»m mw.; 'ATnAm!ﬁ( EE:" o Ea‘ru .ﬂwa ca 11 gujena jehera
HOBMEROr MO’ a waj,e ZAN0MHA NOB 'reca CaxMNacno Banka u&;& aa npema
ST AHTVK 0.0. Barsa [lyka kao xopummy KPEAUTa Y MIHOCY OA 150, KM, urrc n,qrompa uaHoCy 09/12/2020
0p 76.893,78 EvP&:a POKOM mnnnn 0g 36 mem T@ NpeMa ocTani yenoauaa Yroso m
2%0?2?130 10,08.2018. rogme, Ax 120 y3 Vrosogoanpe.q,uw 6p. 2190'.-'2)18 0, 20. mp.me
6p. zmagzm 04 28.07.2020. roAuie n Anercom 32 ya Vrosop 0 KpepmMTy
ﬁcp, 210072/18 op 28, oe 2018.70AM4E Y KOPUCT 3AN0HHOr Nosjepuola *HNMG Banxka*® a.4, Bara Nykaw "VikTeca
anlaono Bank” A.4, -ryanmucujopsa..s V.
Bplum ce ynvc 3a0Kment asgm AAMEr onTap a bes CarnacHocTM
noej Kao unpasa no, aprasma nanmpe,n.nw npmyp.uon WIBpLErLY 683 OANAraka, 3abursexte
35&:&13 PACNONAT8HsE H XMMOTEKOM O, CTRAHE JAN0KHOT Y XHAKA Ka0 wobapese Hpucarsa
Tep BKA KAAA CE 3a TO CTEKHY YCNOBMW, 336WLENEE DAPWLALA NDABA JAAPNMABAE NPAEHCTEEHOT
33 TEPETENUNOTEKE YKHIKEHS v]awu PErueTRWAA HEKDETHIHA
AMNOTEK'

ol ‘107 AHEKCOM 2.-'&0 ¥a Yrosop o KpepuTy

€, npepaje |
uaﬁt 3a0WHEeNOE KABAreA NEEEHCTBEHOT HE HOB!
a

—————— =| Ha ocHosy Pjewersa 6p.21. 11852, 4-3876/20 op, 22.09.2020.roge u AHBKCA ﬁp 1 Vrmﬁpa © 3ACHUBEH
3anoraor npana (xunoTeke) 6p.OMY-1854/20 op 14.09.2020.roame - HOTAD pm.nan aguh ca cnyx
s S cienumamy iy BpLLm C8 YInG. 16 tbeHe BER YNUCAHOr ZAN0KHOT NPABA HA HETIOKPETHOCTUMA,
*ATNAI H( BB" 4.0.0. Bawa nyxa ca m.nen].enn. 5?&"’" obaeﬁpbarba
aqaunr RXWAAIA KOJE 3AN0MKHA NOBjepunal " lgfreca ﬁ anpema
yF“ ,0.0. Barba flyKa Kao K ¥ KpeauTa y mcy omso 000,00 KM, wro op.roaapnmnocy 09/12/2020
o ?6 593 78 E &gmonmre o u}oc u Te npema oc-rnnm yamuuu Yrosopa o nfzﬁgry
ronm Menom %1!20 ya Vraang pwry Bp. 2100 27, 0 ropue,
AHEKCOM zrao y3 Yr /18 0p 28.07.2020, rqma W AHEKCOM 3\'2 ¥3 Yrosop o W
, 219072118 0 AZBDE Oﬂ rup.msyxopwrwmm IME Banka® a.4. Bara Jlykau eca

no Bank! uX y op 50%:50%.
Bplud ce ynue aam:wﬁ n?ou ammmramm NWCHMEHE CArNACKOCTW 3810
NOBjepMOLa, Kao uNpana anatba Mmcnemu NpVHY AHOM USBDLISILY Ge3 amrm saﬁmemﬁa
aabpaHe PpacNoNararba H xm-rem cTpaHe
-rapﬂammnxn Ka,4a 08 38 TO CTERHY YC/I0R WhexEE OADMIEA NDBBA saapmeu-sa MPBEHCTERHOM
pega np Ao3sona 3a Tape're!:um'rona YKIUNEHD Y )asﬂm PRIVCTRMME HEKDETHIME

Kao W aa.om:«oe ag&gmmo& NPSEHCTREHON DEAAHA HoBy e zmcau* XWNOTEK
MDA

Ha ocHosy Pjewersa 6p.21.11/952.4-3876/20 0a 22.09. 2020, roaMHE U AHEKCA 6p. 1YroBopa o 3acHuea
3anoHor rrpasa (xwnoTexe) 6p.OTY-1854/20 on, 4. 0’9 2020 ronme wovap Bopucnas ca cny Y]
cjeguuren y Barwa Nylx BRLM Ce YIMG m YNUCEHOT SANOXHOr NPASA HA HENOK|

MPEBO CBOJMHE JANOMKHOT JYNHIAKA 'm‘m bﬁr? Earh-a nyxaca " agam oéaaﬁjmm

mmm IO TRAMWBEHSE KOj@ SAN0MHM NOB] eca CanlNaono Banka® 4. %o

M EE‘ n 0.0, Bara Jlyka kao Kopmumy ernma ¥ M3HOCY qn. 150 nou KM, u.rm o.nmaapa U3HOCY 0912/2020

%ﬁ pokom oTAnaTe 0g 36 Te npeMa f WTY 6p.

e| 110/9 2 72180 25010 DB 2018 ropuie, Axexcowm 6p. V20 ya ¥roBop 0 KpeauTy Iip 2‘50?21' mg.z:'a 2020.roauHe,
y3 Yroeop o ermfryép 218072/18 op 28.07,2020. roppls W Ariex y3 YroBop 0 KPeAKTY

&p. msom 0p26.08.2018.70AIMHE ¥ KOPUCT BANONHIN NO! .;smoqa Eamca 2.4 Bawa Nyka u "Vikreca

CanlMaono Baki” oujep 50%:50%.
Bpuww ce ynve 3t Anmw au,aamr:. f a 083 carrs

NOBjEPWOLIE, KO U NPABA NOABPTaBAE T 0 TV Y AAHOM W38 y Gea o,a.rrararba saﬁwwmoa
3a6paHE PACTIONAT BHbE HEMIODWCAHOM X Of CTPaHE 101 A

TepeTA/XMIOTERE KAAQ C@ 33 TO CTEKHY yr.noau sagurhaxﬁe QP fpasa 38, a
PeAR NPUNKOM NpaAale & A TEKE YKFWHEHE Y [ABHAM DErUCTPWAR HeKpeTHsa

KAaD ¥ IA0WBENGE 3 tbil CTREHD HiA HOBY/HEYTIWCAHY XUNOT
:I%ﬁw»c’in"‘ 222 el fppane _I l_ 8y ey TuCaNy TNOERY.

Ha ocnoay Plewersa 6p. 21 V952, Ms?ﬁfzoqu 22, 09 2020.roawie u AHexca oa 1Yrosopa 0 3ACHUBAHK
npaaa (xur <@) Op.ONY-1854/; 09.2020.ro e - HoTap BEopucnan uﬁcacnyaaZemm
P T | CjBAMLiITN y Barwa llyup np‘.u\ce ynm m jene merma seh YIMCEHOT SAN0MHOr NPAEA HA HENOKDETHOCTAMA,
i IANOMKHOT LY M 0.0, Bann TNykaca ﬂnfqena w noe:ﬂjsbm
aKuDaILA KOJ2 aanom non}spn.nau nreca Canllacno Banke 00%
'ATI TII‘I< n 0, Barba [lyra KAO KOPWCHUKY KpEauTa Y umcy og 150. on KM urro on,rnsapa M3HOCY 09/12/2020
o 78, 696 ?EE 20%““ oTANETE Of 36 MjECEUM, T8 NPEMA OCTANN amTy 6p.
a| foAHO o 03 wHe, AHekcom 6p. 120 ya Vmsogmxpap.u 2190?2118 oéa B 04 2020 rogete,
Anercom rolagal Kﬂﬂw 6p. 219 0. ru,qlme« Wom 3/20ya vroaup 9 ernu'ry
6p. mommo,q mmgma ¥ KOpMET mnoumor nosjepkoua "HIE Gasxa® a.4. Bawa Nyxa u "WTeca
CanlNacno bank” g, wmm osmjep 5045
Bpium ce youc 3aﬁnmm§e 301 a W AArser onTep h Gea 3AN0HHOT
nosjepuoLa, Kao unpasa #BaA HBNOCP HOM M3BR 'f.mso.u,wm safursemte
aabpane pamonarm PUCEHOM XMNOTEKOM crpme 2BNOMHOT mr)mma ®ao ucomae Hpucatba
TEpETA/XMNOTEKA KAAA C0 34 TO CTEKHY YCNoaY, 34l uLexGe oap 38 a NPBEeHCTReHON
Pefia NPUNUKoN Npeaaje GpUcoBux A03B0NE 38 TepeTe/XMNOTEKE yxwum ¥y ]nsum perucTpMa HEKPETHUHA
Ka0 ¥ 3adubexie 38APKABELA NPRCHCTEEHOT HE HOBY/HEYIMCAH!

gl t1o/@8

HakHapa 3a osaj MPEMVC je nannahera Ha OCHOBY 4naHa 2. cTae 1. v cTae 3. 3aKOHa O HAKHAAAMa 3a BpLUeHe YCAyra npemjepa u
kopuherse nopaTtaka KaTacTpa HeNnoKPeTHOCTU U KaTacTpa 3embuliTa ("Cnyx6eHu rnackuk Penybuke Cpricke", 6poj 92/09) u
Tauke 2. cTae 1K) noaTaska 2. Oanyke O BUCWHW HaKHaAe 3a kopuwkerse nofaTaka npemjepa 1 npyXxaxja ycnyra Penybnuike
yrpase 3a reofeTCKe W UMOBMHCKO-NIPaBHe Nocnose ("Cryx6equ rnacHuk Penybnuke Cpricke", 6poj 18!‘12), on 315 KM.

Cmpana 21



KaTtacTtapcka onwTuHa: Hosakosuhiu
Bpoj npeameTa: 21.11-952.1-3-1499/2021

NJA KATACTAPCKOI MIIAHA

Paamjepa 11000

N

Wapapuo:

MjecTo v gatym: BAFBA NYKA, 31. 8. 2021.
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PEMYBMKA CPNCKA
MWHUCTAPCTBO NPABAE
Tpr Penybnuke Cpncke 1, Barba flyka, Ten: 051/339-535, dake 051/339-650, E-mail mpr@mpr.viadars.net

bpoj: 08.040/704-495/10
Harym: 03.11.2010. rogune

i T 2
o A S g

Ha ocHosy unaHa 10. 3akoHa o sjelwTauuma Penybavke Cpncke (,ChykBeHu rnacHuk

Penybnuke Cpncke” 6poj 16/05 u 65/08), a Ha npujegnor Crpyyxe Komucuje 3a yrephusatbe
npujeanora nucre BjelTaka, MUHUCTap NPaBAe A O H O C M

PIELWEKE

1. Manuh (/by6o) Muma w3 Bara flyke, uHxersep rpahesuHapcrsa, MMeHyje ce 3a
BjewTaka rpaheBuHCKO-apXUTEKTOHCKE crpyue,aa obnacr-rpahesnHapcTso, Ha nepuog,
op, 6 roguHa. ot i

2. WmeHoBaHa he ce Ha OCHOBY: oao P}emema yapcrmu Ha /MCTy BjewTaKa Koja he ce
objasutu y CaybeHom rnacrm y Penyﬁnhne pncae u CnyxbeHom rnacHuky BocHe u
XepuerosuHe. ot

3. BjewrTax je gy)aH o cBUM nponnjeuama oﬁaaujecmm MwuHucTapcTBo npasae ogmax, a
OTKCaK neyaTa v CBojepy4yHu ncrrnuc aeno oéahe y Munuctapcrey npasge.

4. BjewrTak je AymaH BoAUTH ,IJ,HEBHHK Haspmel-mx Bjewrayerba.

Ob6pasznowemwe

MuHucTapcTeo npas/e 06jasuno je jaBHu NO3ve 3a UMEHOBake BjelwTaka 'y cKnaay ca
3akoHom o sjewTauuma Penybauke Cpricke. CrpyyHa Komucuja 3a w3bop BjelwTaka
rpal)eBUHCKO-apXyTeKTOHCKE CTPYKe, HaKoH MpPOBEAEHOr NOCTYNKa KeBanuduKauMoHor
TectMpakea, npeanowuna je aa ce Manuh Mwmba umedyje 3a gjewraka rpahesuHcKo-
apXUTEKTOHCKe CTpyKe, 3a obaacT-rpahesuHapcTso.

Yaumajyhu y 063up Hanpujes HaseaeHo, OANYHEHO je Kao Y AUCNo3uTuBY Pjetersa.

lMoyKa o npaBHOM /IHjery:
OBo Pjewetbe je KOHauyHO. MPOTMB MCTOr CE MOXeE MOKPEHYTU ynpasBHM Crop Kog,
HagnexHor cyaa y poky og 30 gaHa of, gaHa npujema ucror.

[locraemwseHo:
-UmeHoBaHOM;
-EBuaeHLmju;
-A/A;




PENYRAWNKA CPTHOKA
MUHKWCTAPCTBO NPABRE

Tpr Peaybnuxe Cpncxke 1, Bawa fyxa, Tea: 051/339-535, darc 051/339-650, E-mail
mpr@mpr.viadars.nel

Bpoj: 08.020/704-66/16
Bartym: 15.09.201%. ropuue

MWHUCTAPCTBO VHYTPALIHLMX fICCTNIOBA PENYENWKE CPIICKE-#/p smincrpa
MUHWCTAPCTBO YTIPARE M OKARHE CAMOYTIPABE- 3i/p msncrpa
Byl RPABPEAMM OV — w/p npeadennura
CHPYHHY CYROBM 1-5 — n/p apepcepumna
OKPYHY NPUBPELHNM CYBOBY 1-5—nfp npegdepmmna
OKPYIKHA TYRUWAALUTBA 1-5 — 1fp IasHOr OXPYIHBON TYRE0U3
OCHOBHY CYAOBU 1-19 — ufp npeadearmka
PENMYSAWMHKA YIIPABA 3A TECAETCHE
¥ UMOBWHCKO-TIPABHE SIOCNOBE- 1/ p gwpexropa )
ATEHLMIA 3A BAHKAPCTBO PENYE/MKE CPNICKE- n/p pupextopa
ATERUMIA 32 OCUTYPAMLE PENYEIIMKE CPRCKE- nfp gupextopa

NPEAMET: Mndopmaumja ¥ Besn nocrynka ofnobe pieliena o WMeHOBAY Bjewaia,
AOCTaBa te.-
: f
flowToBasn, i
¥ nporexaom nepumogy Yy MuHWCTapcrsy npaspe Penybanxe Cpncxe sanpum/bEH je’
oppehes 6poj ynwTa 0 CTPase HMEHOBAHUX BjewiTaxa, oju ce ofHOCE Ha NecTynaK obxose
piewerna’ 0 MMENOBaKY BjewTaKa 3a AKYR zoja Cy wmexosara y nepnogy 2010. rogwe, a

HOjgMa je Y pielsersy 0 nmMesosatby HABEAERO fa Ce wMCHYTY Ha TEPYC), DR IHECT FoAMHa, abor
UCTEKA NP0/ HA HOJM CY MMEHOBaHM. :

Hagegeua npobnemaTika 0AHOCHa C& 1 Ha HeMOFYRROCT ROCTYN3iba Bpeg CyA0BHMa Y
Penytanuu Cpncxoi, 32 oapehenu 6poj gjeniTana Koju Cy MMeHOSaHM Y HABeASHOM NePHOAY.

C TUm y BeE3n yndopmumemo 8ac A3 je oapeabom wasna 12. craal.aaxona:?
sjenstaimma Penybanke Cpncxe ("Caywbenn macink Perrybanke Cpncre” 6p. 16/05 1 65/08),



BPORMEAHO A2 o, HawDH BCTeRs REPRCS3 0, WeCT FOAMH, BIEwTany NROMVMEEE MaNpar Ha
BepUOA Of HaPeAHIL: IeCT FoAwHa, 583 NogNomeHa 3aTjeRs 35 NCHOBED HSSHOBRE, OO
Yy CnRBly SoHOWSH2 piewiewma ¥3 whanz 27. laxona fomypsaiess ¥ XOhwea ce sjenmai,
Diemeen: MHUHMCTDS, paspjewase RyRAOCH, 32 70T auo (a8 320Mies3 Ra Gyhe paspujesen,
... 310 Gyne ocyhen €13 kazny. mppaaamam Koje re HuBy senopobms 38 BRISse AYIHECTS
BjelsIaKa, 3O C8 HIRWRARD YTOUPSH A2 BE UOMYE2Ba yoaoBe M3 wiana 3. 33xoMa, aue oy
- AOBPRAE BPWILiha HOCADEA Bimumewa Rpegarliene wiseom 25. Cias 1. 3akoHa H2ARGWMTC
G3bumhe npUPoAE % 3X0 w3ryln pagHy cnecobuoiT 22 Aaske BPNICIHE AYRHOCH] sjenraia).

Vimajyhn y augy vopegenc, obasjesTasame Bac 42 08B0 ASIHNCTAPTIBG Hewia 3aK0RTNY
obasesy w3aBarka HOBWX PjeuLibA XORMMa T8 BROMYNEES MaHNAT Dasje LMEHOBIHNN
BjelTanpMe, Te 52 €2 KAMCHOE2NMIR SIeIMatysnte, ROMMMRS RETIFNE IRECT IDSNHA OF AORMBHTR
mm,wnpawmnﬁwmmmmmm
3axonom O Bienranuma Penybanne Concie.

mﬂ%%mmuﬁm@m&mmﬁﬁm&
Ponybange {pnoke ¥ Arenpkjy 32 OLYDSALE, #a mwv wRDopmAply Bocase
NIOKanHNM 2jeAHMIEaMa 18 RRCTITYRMIaMa ¥ tRolo] Raﬂnamm

BOCTABWIN:
- Hagnosy;
- afe;




BANJA LUKA
Ulica Gunduli¢eva 576

Telefon 051 300'859
vob. 065 981 404
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NEPOKRETNOSTIVIANKAL L T
U BANJALUCI, OGRANAK UL. SUBOTICKE NA PARCELI k.&.-5r.168/1
UPISANOJ U ZEMLJISNO-KNJIZNI ULOZAK 47455 k.o. DRAKULIC

Banjaluka, mart 2021.godine



1. UVOD

Ovo vjedtatenje sam uradila na trazenje "ATLANTIK BB" d.o.0. Banjaluka, Ulica Jovana
Bijeli¢a b.b. (tel. 051/366-730; fax. 051/385-319; Vukovi¢ Berislav — mob. 065/512-511)).

Rjesenjem Ministarstva pravde Republike Srpske br.08.040/704-495/10 od 03.11.2010.godine
(kopija rjesenja u prilogu) postavijena sam za vjestaka gradevinsko-arhitektonske struke, za
oblast gradevinarstvo na period od 6.godina a §to je produZeno informacijom broj
08.020/704-66/16 od dana 15.09.2016.godine objavljenom na sajtu Ministarstva Pravde
Republike Srpske, c¢ime sam oviastena i za procjene vrijednosti nepokretnosti.

Predmet vjeStacenja je procjena trenutne trziSne vrijednosti nepokretnosti — gradevinskog
zemljiSta vlasniStvo "ATLANTIK BB" d.o.0. Banjaluka u Banjaluci, ogranak Suboti¢ke ulice
na parceli k.C.-br.168/1 upisanoj u Zemlji$no-knjizni uloZak 4455 k.o. Drakuli¢.

Izlaskom na lice mjesta dana 01.03.2021.godine izvrsila sam uvid predmetne nepokretnosti,
snimila stanje (uz fotografisanje, fotografije u prilogu) i uzela sve dostupne podatke za izradu
procjene kako slijedi.

2. OPSTI PODACI

NEPOKRETNOST: gradevinsko zemljiSte

STATUS: uknjiZeno je kao ,,njiva 3.klase* a u naravi grad. zemljiste
jer se nalazi u urbanom dijelu planiranom za gradnju
shodno planskoj dokumentaciji a u ovom slucaju za
izgradnju dijela stambeno-poslovnih nizova ali jo$ nije
izvrseno formalno pretvaranje u gradevinsko ...

PARCELA: k.€.-br.168/1 upisana u Zemljidno-knjizni ulozak 5r.455
k.o. Drakuli¢ /stari premjer/ §to po novom premjeru
odgovara Kk.C.-6r474/1 upisanoj u Posjedovni list
br.1930 k.o. Drakuli¢

POVRSINA: 2.915,00 m’
LOKACUA: Banjaluka, ogranak Suboti¢ke ulice — naselje Drakuli¢
*¥* IV-zona

VLASNISTVO: "ATLANTIK BB" d.o.o. Banjaluka




3. METODOLOGIJA UTVRDPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Trzisna Vrijednost je “procjenjeni iznos koji imovina postigne na datum procjene izmedu
neprisiljenog kupca i neprisiljenog prodavca u transakciji pred pogodbom nakon mjerodavnog
marketinga u kojem obje strane pristupaju sa znanjem, razborito i bez prisile”. Za svrhu ove
procjene termin TrziSne Vrijednosti je usvojen po definiciji “Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS) Valuation Standards”, VI-izdanje. Kako se pojmovi TrZisne vrijednosti i
Fer vrijednosti uobi¢ajeno pojavljuju u ratunovodstvenim standardima oni su uopsteno
gledano uskladeni, ¢ak i potpuno jednaki pojmovi. Fer Vrijednost — ratunovodsveni koncept —
je definisan u International Financial Reporting Standards i u drugim radunovodstvenim
standardima kao iznos za koji se imovina moze razmijeniti ili podmiriti obaveza imedu
poznatih i spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se opéenito koristi za
iskazivanje i TrziSne i Ne-trzi$ne vrijednosti u finansijskim izvjestajima. U sluéaju da Trzisna
vrijednost imovine moZe biti uspostavljena, ta vrijednost treba biti jednaka Fer Vrijednosti
iste imovine. Procjena moZze biti pripremljena u skladu sa svim nalazima, otkrivenim kroz
proces procjene, uzimajuéi u obzir sve Karakteristike trzi$ta nekretnina.

Cilj procjenjivanja je da se difinide trzi¥na vrijednost predmetne nekretnine. Ovo bi se moglo
sazeti kao cijena koja bi bila postignuta ukoliko je nekretnina prodata po principu fer
poslovanja. Na ovaj naCin su uzeti u obzir svi trenutni pravni i ekonomski aspekti koji utic¢u
na cijenu, dok se specijalne i li¢cne okolnosti ne uzimaju u obzir.

Postoje tri “osnovne’ metode koje se primjenjuju za procjenu vrijednosti:

I.  Metod prihoda (Income method)

II. Metod uporedne prodajne vrijednosti (Sales comparison method)

[II. Metod amortizovanog troska zamjene (Depreciated replacement cost method)

Gdje je to potrebno, mogu se primijeniti i nestandardizirane, ali medunarodno priznate
metode:

IV. Metoda diskontovanog nov&anog toka - Discounted Cash Flow (DCF) tehnika Metode prihoda
V. Metoda preostale vrijednosti (Residual method)

VI. Metoda dobiti (Profits’ method)

Troskovna metoda (Replacement Cost Approach):

Koristeé¢i ovu metodu, procjenitelj bi trebao da ocijeni amortizovani trodak objekta i uveca ih
za vrijednost zemljista na kojima su objekti izgradeni — ¢ime dobijamo ukupnu cijenu
nekretnine. Predpostavka je da kupac ne Zeli platiti za predmetnu nekretninu vi$e od ukupnih
troSkova izgradnje takvog objekta na istoj ili sli¢noj lokaciji. Ova metoda je pogodna u
slu¢ajevima gdje nisu dostupne informacije o transakcijskim cijenama sli¢nih nekretnina ili
kada je teSko pretpostaviti potencijalne prihode od predmetne imovine. U svrhu procjene
vrijednosti postoje¢eg objekta potrebno je izanalizirati trenutnu cijenu izgradnje novog
objekta sa jednakim priklju¢cima. Zamjenski troskovi (replacement costs) objekta se
umanjuju na radun starosti objekta te na taj na¢in dobijamo trenutnu vrijednost objekta. Ova
metoda je pogodna u onim sluéajevima gdje ne postoje podaci o cijenama postignutim kod
kupoprodaje sli¢nih nekretnina, ili za one nekretnine za koje je teze vrijednovati prihode od
izdavanja ili zakupa. Ova metoda se koristi za porodi¢ne kuce, dupleks kuce, administrativne
objekte, Skole, bolnice, itd. koje se ne koriste u komercijalne svrhe, kao i u postupcima za
potrebe drzavne uprave ili u sudskim postupcima kao dominantna i jedina metoda.

Uporedna metoda (Comparative Approach):

Procijenivana nekretnina se poredi sa prodajom sli¢ne nekretnin koje je bila sklopljena na
trziStu na principu fer poslovanja. Opsezno istrazivanje i poznavanje trziSta je neophdno za
primjenjivost ove metode. U idealnim situacijama informacije o prodavanoj nekretnini su
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dostupne za javnost, odnosno svim ucesnicima na trzitu. Medutim, uporedne &injenice
moraju ispunjavati sljedece zahtjeve:

e Opsezne; neobhodan je odredeni broj transakcija

e Identicne ili veoma sli¢ane, procijenjivanoj vrijednosti

e Nedavne i povjerljive

e Rezultat transakcije pred pogodbom na otvorenom trzistu i u skladu s lokalnom

trziSnom praksom

Najvise se koristi za stambene, ruralne i u nekim slucajevima procjene komercijalnih
objekata. Usporedni dokazi su neophodni za primjenu vrednovanja prinosa i troSkovne
metode kako bi se uspostavile cijene zemljita i rente.

Prihodovna metoda (Income Method):

Godisnje ostvareni ili moguéi prihodi od nekretnine daju godisnji bruto prihod, kada se od
toga dio odbije za trodkove, amortizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od izostanka najamnine, a
preostali iznos predstavlja godisnji neto prihod. Ovaj neto prihod se u smislu gotovinskog
obratuna uveéava za odgovaraju¢i faktor kapitalizacije, $to daje iznos prihoda. Odnos
godidnjeg prihoda i vrijednosti investicije izraZzen u % zove se dobit. Kapitalizacija dobiti je
izradun svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce rizike. Ukoliko se stvarno postignute
prihode uslijed nedostatka podataka ne moZze utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli
biti postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od troSkova koji bi proizasli iz ovog
poslovanja; za ovo se mogu koristiti prihodi usporedivih nekretnina ili opce prihvaceni
statisti¢ki podaci. Visina stope kapitalizacije je vrlo vazna za proracun vrijednosti nekretnine.
Iz pravila izratunavanja rente proizlazi da $to je niza kamata, to je vi8i multiplikator i s time i
vrijednost zgrade, a §to je vida kamata, to je manji multiplikator i manja vrijednost zgrade. Sa
padaju¢im ostalim vremenom KkoriStenja opada i utjecaj visine kamate. Jedan od kriterija za
odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloZen prihod iz realnog posjeda. Obiteljske kuce
i nekretnine podlijezu manjem riziku od poslovnih ili industrijskih objekata.

Osim naprijed navedenog u procjeni je uzeto u obzir izmedu ostalog i sljedece:

- vigegodinje iskustvo ovog vjestaka u raznim oblastima gradevinarstva,

- prikupljanje podataka od privrednih subjekata koji se bave izgradnjom gradevinskih
objekata,

- prikupljanje podataka od agencija koje se bave prometovanjem nekretnina,

- svojstva — geometrijski i plozajni elementi nekretnine (povrsina, oblik, udaljenost...),

- komplet zakonska regulativa RS, BiH i medunarodni standardi,

- socijalno-gospodarski faktori,

- ponuda i potraznja na trzistu nepokretnosti,

- status - legalnost nekretnine,

- vizuelni zaklju&ci o kvalitetu, opremljenosti i funkcionalnosti objekta,

- lokacija objekta,

- starost objekta,

- komunalna opremljenost,

- blizina javnih sadrzaja,

- spratnost i orjentacija,

- tip gradnje,

- veli¢ina objekta

- opésti dojam o nepokretnosti

Trenutna trzi¥na vrijednost zemljista utvrduje se izmedu ostalog i vrednovanjem lokacije,
uloge lokacije u buduénosti, ponude i potraznje, pristupa saobracajnicama. ..



4. KRATAK OPIS NEPOKRETNOSTI

Lokacija predmetne nepokretnosti je naselje Drakuli¢, Grad Banjaluka, entitet Republika

Srpska, drzava Bosna i Hercegovina:

Podaci o drzavi:
Povrsina:

Obala:

Drzavno uredenje:
Grani¢ne zemlje:
Sluzbeni jezici:
Sluzbena pisma:
Klima:

Procjena stanovnika (30.06.2011.):
Gustina naseljenosti:

Glavni grad:

Ostali gradovi:

Naseljenost u gradovima:
Administrativna podjela drzave
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f
Bosna i Hercegovina
51.209,20 km?
21,2 km
Drzava
Hrvatska, Srbija i Crna Gora
bosanski, srpski i hrvatski
Latinica i ¢irilica
Umjereno-kontinentalna i mediteranska
3.839.737 stanovnika
75 stanovnika/km?
Sarajevo - 421.289 stanovnika (2008)
Banjaluka, Mostar, Tuzla...
47,4 % od ukupnog stanovnistva (2008)
Federacija Bosne i Hercegovine (FBiH)
Republika Srpska (RS)
Distrikt Bréko (BD BiH)
Federacija Bosne i Hercegovine je
podjeljena na 10 kantona, a kantoni su
podjeljeni na 79 opéina.
Republika Srpska je administrativno
podjeljena na 79 opStina.
Grad Breko je posebna administrativna
jedinica - Distrikt



Banjaluka je politi¢ki, administrativni, finansijski, univerzitetski i kulturni centar Republike
Srpske, moderan evropski grad, prepoznatljiv centar u regionalnom okruZenju, bezbjedna,
humana i urbana sredina zdravog Zivota sa bogatim kulturnim i sportskim sadrzajima u kojoj
se prepoznaju i valorizuju preduzetnistvo, znanje, sposobnost i rezultati...

*  PovrSina: 1.239 km®

*  Stanovnistvo: 199.191 stanovnik  /preliminarni rezultati popisa stanovnistva,
domacinstava i stanova u BiH - oktobar 2013.godine/

e Koordinate: 44° 46’ sjeverno 17° 11” isto¢no

e Nadmorska visina: 164 m

e Klima: umjereno - kontinentalna (srednja godi3nja tepmeratura — 10,7 °C)

e Vremenska zona: srednjoevropska (GMT+1)

e Telefonski kod: +387 51

e Valuta: Konvertibilna marka (KM)

e Postanski broj: 78 000

Banjaluka je nekada bila snazan privredni centar sa razvijenom masSinskom, tekstilnom,
prehrambenom, drvopreradivackom i elektroindustrijom. Ratna zbivanja (1992-1995.godina)
i poslijeratna drustvena tranzicija uzrokovali su propadanje vec¢ine industrijskih kapaciteta i
trzista. U ovom gradu i njegovoj okolini preplitale su se razli¢ite kulture, obi€aji i uticaji $to
je ostavilo traga na arhitekturi pojedinih dijelova grada, ali i na velikom broju kulturno-
istorijskih spomenika kao svjedoka razli¢itih epoha i ljudskog stvaralastva. Zbog
mnogobrojnih zelenih povrina (parkova i aleja) Banjaluka je poznata kao grad zelenila.
Smjestena na obalama Vrbasa, koji u ovom gradu gubi osobine planinske rijeke i ulazi u
niziju na svom putu ka uséu u Savu. Vrbas u Banjaluci prima pritoke Suturliju, Crkvenu
i Vrbanju. Sredi$nji dio grada lezi na nadmorskoj visini od 163 m i okruzen
je tercijarnim brezuljcima. Banjaluka je posebno izloZena riziku od zemljotresa, a najsnazniji
zemljotres u ovom gradu zabiljezen je oktobra 1969.godine (6,3 Rihtera). Klima Banjaluke
je umjereno kontinentalna uz uticaj klime panonskog pojasa. Srednja godidnja tempera-tura je
10,7 °C, srednja januarska -0,8 °C, dok je srednja julska 21,3 °C. Banjalucki kraj odlikuju
izrazite zime, topla ljeta, znatna kolebanja temperature, te obilne padavine poetkom ljeta.
Grad se pod danasnjim imenom prvi put pominje 1494.godine kada ugarski kralj Vladislav
Drugi Jagelonac, u povelji upuéenoj lokalnim zapovjednicima Jajacke banovine, navodi ime
Juraja Mikulagiéa kao kastelana Banjaluke. Lingvisti smatraju da je ime grada nastalo od
rije¢i .,ban® (odnosno, arhai¢nog pridjeva ,banja®, u znatenju ,,banova” ) i Lluka®, pri ¢emu
je luka oznagavala livadu u blizini vode. Najstarije gradevine u Banjaluci, koje su saCuvale
autenti¢ni izgled, poti¢u iz perioda Osmanskog carstva. Banjaluka je tada egzistirala kao
turska tvrdava, vojnicki logor ikasaba, naselje podredeno strateSkim ciljevima, bez prave
tradicije evropskog grada. Nagli urbanisti¢ko-arhitektonski razvoj naselja je zapofeo sa
jatanjem hrid¢anskog gradanskog sloja na razmedu turske i austrougarske okupacije u
19.vijeku. Gradevine iz austro-garskog perioda su Banjaluci dale izgled evropskog grada u
opstem urbanisti¢kom konceptu i u arhitektonskim i stilskim oblicima. Neke od najpoznatijih
gradevina iz tog perioda su zgrade u Gospodskoj ulici i zgrada stare ZeljezniCke stanice iz
1891.g0dine (danas Muzej savremene umjetnosti RS). Krajem XIX vijeka u Gospodskoj ulici
(ulica Veselina Maslese) podignut je niz jednospratnih neorenesansnih zgrada, a kasnije i
zgrada sa stilskim elementima secesije, namijenjenih trgovini i stanovanju. Neki od
najpoznatijih spomenika i skulptura u Banjaluci su Spomenik Petru Kogicu, Spomenik Topola
uzasa, Spomenik Dvanaest beba 1 Skulptura ,,Mir®.

Udaljenost od veéih regionalnih centara:  Sarajevo: 227 km Prijedor: 56 km
Brod: 128 km Zagreb: 187 km
(izvor: Wikipedia ) Beograd: 332 km
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Lokacija nepokretnosti je u ogranku Suboti¢ke ulice blizu magistralnog puta M-16 dionica
Klasnice—Banjaluka, desno poslije "Prijedorske petlje" — iza Motela "GRAND":
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Predmetno gradevinsko zemljiste prikazano na satelitskom snimku i kopiji katastarskog plana:
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Uvidom u Regulacioni plan stambenog naselja Drakuli¢ utvrdio sam - reviziju sekcije ,,B*
utvrdio sam da je na predmetnom zemljitu predvidena gradnja stambeno-poslovnih objekata:




5. VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI

Zemljiste se smatra trajnim sredstvom, ali poboljdanja na njemu imaju ogranieni vijek
trajanja. Zbog nemoguénosti pomjeranja zemljista svaka parcela nekretnine ima jedinstven
polozaj. Jedinstvene karakteristike zemljista odreduju njegovu optimalnu korisnost. Kada se
poboljano zemljiste procjenjuje odvojeno od poboljSanja na zemljidtu ekonomska nacela
zahtijevaju da se poboljSanja na zemljistu procjenjuju u onoj mjeri u kojoj doprinose
povecanju ili smanjivanju ukupne vrijednosti imovine. Zato trziSna vrijednost zemljidta se
zasniva na konceptu najekonomi¢nija upotreba izrazava korisnost i trajnost zemljista sa
aspekta trziSta sa poboljanjima koja predstavljaju razlike izmedu vrijednosti zemljista samog
i ukupne trZidne vrijednosti poboljsanog zemlidta. Najvjerovatnija upotreba imovine koja je
fizitki moguca, primjereno opravdana, zakonski dozvoljena, finansijski izvediva i Ciji
rezultati prikazuju najve¢u vrijednost imovine ¢&ija se vrijednost procjenjuje. Kljuéni
kriterijum za procjenu nekretnine je korisnost. Postupci kod procjene vrijednosti imaju
zajednicki cilj da se definiu i odrede stepeni korisnosti. Najznacajniji element koji uti¢e na
ponudu i traznju odnosno trzisnu vrijednost nepokretnosti je lokacija nepokretnosti. Osim
lokacije, bitni elementi trzisne vrijednosti nepokretnosti izmedu ostalog su: pravni status
nepokretnosti, eventualni tereti, mogucnost hipotekarnog optereéenja, urbanisticke
moguénosti nepokretnosti, kvalitet i povriina izgradenog objekta, saobracajna povezanost,
infrastrukturna opremljenost nepokretnosti i sl. Metodologija utvrdivanja trSiSne vrijednosti
nepokretnosti se obavlja nakon neposrednog uvida u trenutno stanje nepokretnosti i
dostupne dokumentacije. Pri procjeni vrijednosti se koriste opsteprihvaceni elementi iz
faze projektovanja, gradenja i opremanja objekata, zakonski propisi i iskustvene norme.

Prilikom usvanja prosjeéne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste uzela sam u obzir
izmedu ostalog i sljedece:

e Svakodnevno pratim i imam dobra saznanja o kretanju cijena gradevinskog zemljiSta na
podru¢ju Grada Banjaluka;

e Teren na kome se predmetne parcele nalaze je u padu i trenutno zarastao Sibljem;

e Udaljenost od centra Banjaluke je oko 5 km ali je polozaj dobar je je blizu magistralnog
puta M-16 /"autoput"/.

e Ponuda sli¢nih nekretnina je nesto ve¢a od potraznje zbog trenutne privredne neaktivnosti;
e Na nekretnini je pravo svojine i posjeda sa 1/1 dijela;

e Trenutno nema pristup osnovnoj infrastrukturi na ovom podru¢ju a isto ¢e biti rijeseno
prilikom realizacije — provodenja gradnje shodno planskoj dokumentaciji — regulacionom
planu;

e Nije izvrieno formalno pretvaranje iz poljoprivrednog zemljidta (vodi se, odnosno
knjizeno je trenutno kao "njiva 3.klase") u gradevinsko i nisu pla¢ene naknade za isto ali
se smatra gradevinskim zemljistem jer je u obuhvatu regulacionog plana na kome je
planirana nova gradnja:

e Parcela trenutno nema pristup saobra¢ajnicama, odnosno nema direktan izlaz na ulicu—put
a isto Ge se rjesavati prilikom kona¢nog provodenja planske dokumentacije—regulacionog
plana...
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Prikupljeni podaci o trenutnoj prodaji gradevinskog zemljista u okruzenju predmetnog a koji

su ranijer skinuti sa raznih oficijelnih internet sajtova:

Izabrana je kao relevantna procjena po METODI UPOREDNE PRODAJE:

Cijena

OGLAS ZA PRODAIJU

'l
(hitp/fovidom. a/do.phpor m=close_ofler_add&uri=http://novidom.oaloffer/prodaje-se-plac-budzak-banja-luka/947)

KARAKTERISTIKE

60.000 KM 120 KM/m?
Kvadratura: 499 m?
Plac: 499 m?
Broj soba: -
Broj etaZe: i
Nepoznata

Godina izgradnje:

| G T aResamng | ?’ g e :
(hetpa/fnovidom.baluploads/Sb977 128 (hitp://novidom.bafuploads/She7712¢ (hitp:/fnovidom.bafuploads/5b97712
947 Halilavic Nada.jpg)

labutzek-banis-fukaaaT

U naselju BudZak, prodaje se plac povrsine 499 m? Plac se nalazi u neposrednoj blizini asq:,-vmjmm, IdelABgistracija ()

je za izgradnju porodiéne kuce. Plac posjeduje mogucnost prikljugka svih komunalija jer se nalazi u naseljenom

podrugju. Dokumentacija je provjerena, viasnistvo edmah prevodive.

Q Mapa
1 y o5 f
I
» §y F |
" # ) J 7 : -
E: i
™ i i
i P i
‘," o Wah“ + mmhh; ‘,
H ) : k. . :
i 4 i ! N
? M-Iﬁi m S 1 Ou,,ﬁ ﬁ'* g
g 7 |
: v s : ; f ; !! 120,02
aalyide Mgy ;_5 ; n ! KM!ITI
" A o 2 b L Sne tgigatsiscom
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Gradevinska parcela - Budzak

Gradevinaie zemiiie in Prodaja
Banja i, Lazaravo

Qnis

Prodage s ruinirana kuta sa ohutnicom povréine 546 m2, Predmints nekretnina e nalaz na cdlitng] lokacii u naselju Budfak
Izgradnja stambenog objekt (P+1+M). Uneana dokumentacija I

CIUENA - 140 00D KM

+3B7(65) 678 475

Gradevika parceia - Bt ek | Imer por

140,000 KM

1452

planom je predvidena je

256,00
KM/m?

Prodajem Gradevinsko
Zemljiste, Lazarevo

Vrsta: Prodajem Gradevinsko
Zernljiste

¥ Podrucje: Banja Luka

Lokacija: Lazarevo

Adresa: Despota Stefana Lazarevica,
Banja Luka

Cijena: €33.000

Zemljiste: 484 m¢

Opis: Gradevinske Zemljiste 484 m2

Budzak - Banja Luki

Prodaje se Gradevinsko Zemljifte 484 m2 Budzak, Po regulacionom plany predvideno za
induvidalni stambeni abjekat cca 350 m2

Vrsta: prodaja
Plac: 484 m*,

| Naselje: BudZak (Lazareva)

“S8 Adresa: Stefana Despota Lazarevica

Prilazni put asfalt, voda, struja.

Papiri uredni viasnidtvo 1/1 bez tereta.
Cijena: 33 000 Eura

Kontakt tel.: 065/526-687

Vise detalja na: hipp/ v apencijaduptes.com

Oglasio: Agencija DUPLER
Mobitel: 065526687

Kaontaktira) -C-).g.I.aéi.vada l

Oglas Braj: 1301971
Zadnja Promjena: 5 Nov, 2020

133,00
KM/m?

Tabelarni prikaz odnosa prikazanih uporednih i predmetne nepokretnosti lkomparacijal

Cijenaiz | KOREKCIJE

NEKRETNINA oglasa Oglasi | Veli¢ina | Opstidojam, | Lokacija Korigovana
KM/m? potencijal... | i polozaj | cijena KM/m?

Kojic¢a put - Budzak 120,00 | -05% | -05% +20% | +10% 144,00
Budzak 256,00 -05% | -05% 00 % 00 % 230,00
Ul. Despota Stefana L. 133,00 | -05% | -05% +10% | +10% 146,00
PROSJEK: 170,00 cca +02 % 173,00
ZaokruZena /na niZe/ usvojena prosje¢na komparirana Cijena ... 170,00

Trenutna trzi¥na vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista, prema naprijed izloZenoj

uporednoj metodi, 1Znosi cca .......coueee

m? 2.915,00 x 170,00 =

495.550,00 KM

Zaokruzena /na niZe/ trzi¥na vrijednost na dan 05.03.2021.godine ......

495.000,00 KM

U trzisnu vrijednost je ukljucen PDV
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NAPOMENA: *** Za procjenu predmetnog gradevinskog zemljista je koristena samo
metoda uporedne prodaje — komparativna metoda jer su u ovom slucaju
neprimjenjive troSkovna i prihodovna metoda. Metoda preostale vrijednosti
/Residual method| je prihvatljiva za ovakve nepokretnosti ali istu nisam
priminijenio jer nisam mogao do¢i do preciznih podataka o moguéoj gradnji
shodno planskoj dokumentaciji jer jo$ nisu uradeni UTU i parcelacija.

IZJAVA PROCJENITELJA:

*¥% ]zjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima procjenjivanja;

*** Nemam nikakvih trenutnih niti mogucih interesa i nemam nikakvih pristrasnosti u smislu
nepokretnosti koja je predmet procjene niti u smislu stranaka koje su ukljuene u ovaj posao;
*** Angazman u ovom poslu nije zavisio od toga da li ¢u saciniti Izvjestaj / Elaborat o
procjeni vrijednosti po unaprijed utvrdenim ili eventualno dogovorenim rezultatima;

*** Analiza, miSljenje i zakljucak kao i kompletan Izvjestaj/Elaborat sa¢injeni su u skladu sa
vaze¢im domacim i medunarodnim propisima za ovu oblast uz uvazavanje lokalnih aspekata;
*#¥* Moja naknada ni na koji na¢in ne zavisi o zaklju¢ku o vrijednosti nepokretnosti;

*** Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti, u skladu sa zakonom;

#*% 7a sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobio od strane narucioca
procjene, isti preuzima odgovornost:

*** Imovina je vrednovana kao da nije optere¢ena dugovima,

##% [zvjeStaj / Elaborat o izvrienoj procjeni vrijednosti nepokretnosti je povjerljive prirode
kako za procjenjivaca vrijednosti, tako i za namjeravanog korisnika, pri ¢emu procjenjiva¢ ne
preuzima nikakvu odgovornost za oslanjanje trece strane na izvjestaj;

*** Informacije, procjene i misljenje, koje sadrzi Izvjestaj / Elaborat se odnose samo na
pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljavane izvan tog konteksta;

%% [J postupku procjenjivanja sam se izmedu ostalog oslanjao na tvrdnje, informacije i
podatke koje sam pribavio od naruioca;

*** V]asnik ovog Izvjeitaja / Elaborata ili njegove kopije nema pravo javnog objavljivanja
dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije upotrebljavatti za ijednu drugu namjenu bez
pismene dozvole procjenitelja;

% Vijestak nije duzan svjedogiti na sudu ili uestvovati pri pogadanju u vezi sa sadrzinom
ovog izvjestaja, ukoliko to nije posebno dogovoreno;

*** Vrednovanje je davanje strudnog misljenja o vrijednosti odredenog prava na nepo-
kretnost, pri ¢emu je procjena vrijednosti samo informacija naru¢iocu o vrijednosti prava
nepokretnosti, uzimajuéi u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti. Osnov za
formiranje struénog misljenja su: znanje, iskustvo i poznavanje zakonitosti trZiSta nekretnina.

IZJAVA O NEZAVISNOSTI:

Ja, dole potpisani, potvrdujem da ja i ¢lanovi moje porodice u prvom redu, ispunjavamo
zahtjeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi:
e Nismo ukljuéeni u proces odobravanja plasmana, dono3enja odluka o plasmanima i
proces procjene kreditnog rizika plasmana:
e Nismo rukovodeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti duznika;

e Nemamo stvarni ili potencijalni, sada3nji ili budu¢i sukob interesa u pogledu rezultata
procjene;
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e Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene;

e Nismo lica povezana ni sa kupcima ni sa prodavcima imovine koja je predmet
procjene;

e Izvjestaj o procjeni koji ¢u saciniti bi¢e nepristrasan, jasan, transparentan i objektivan;
e Naknada u vezi sa izradom procjene ne zavisi od rezultata procjene.

AR Ll U6 AR

Trenutna trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti— gradevin.
zemljiSta vlasniStvo "Atlantik BB" d.o.o. Banjaluka u Banjaluci,
ogranak Suboti¢ke ulice na parceli k.¢.-5.168/1 upisanoj u
ZemljiSno-knjizni_ulozak 5455 k.o. Drakuli¢ (po naprijed izloZenoj
procjeni metodom uporedne prodaje) iZnosi:

4935.000,00 KM

(SLOVIMA: ¢etristodevedesetpethiljada konvertibilnih maraka)

Procjena je izvrSena prema uvidu na licu mjesta, shodno vazec¢im propisima i normativima,
kao i na osnovu okvirnog pregleda ponude za prodaju priblizno slicnog gradevinskog
zemljista u prethodnom periodu na ovom podrucju a sve uz uvazavanje medunarodnih
standarda i lokalnih specificnosti za procjenu nekretnina.

Ovo vjedtatenje je uradeno u 3/ri/ istovjetna primjerka od kojih se 2/ava/ dostavljaju
naruciocu.

Banjaluka, 05.03.2021.godine
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REPUBLIKA SRPSKA
R‘EPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE

-

fodial IJMOV%NSJ(O PRAVNE POSLOVE
Vi w,f-;'_ PODRUCNA JEDINICA BANJALUKA N
roz 04: 2924“

} BANJALUKA

Zemljlénokanm |zvadak
A

: NARlRZﬁJ f’%ﬁ‘ﬁc// 44

ZK ulozak: 455

Ma osnovu Ugevera o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nepokretnosti broj OPU-928/2018 od
17.08.2018,godine, obradencg od strane Bilbija Nedeljke, notara sa sluZbenim sjedistem u Banja
Lucl, uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretninl oznatenaj kao k.€.br.168/1 Njiva Bara, njiva povrsine

Popisni list
Rbr | Broj zemljista OZNAKA NEKRETNINA Povréina Primjedba
(parcele) ha a | m
1681 NJIVA Bara; —— 29 | 15 |DN-5329/12.
njiva e 29 15
B -«
: Vlasnicki list
Rbr UPISI Primjedba
- |Udia: 1/1 Tip:Prava svojine
"ATLANTIK BB" d.o.0. Banjaluka, Adresa: Banja Luka;
JMB: null
PR:04.10.2012. DN-4778/12 (21,11/714.1-5216/12)
Na osnovu rjedenja o fizitkoj diobl, Osnovni sud Banja Luka, broj: 71 0V 148041 12 V od 28.08.2012.9. uknjizuje se
pravo svojine na nekretnine upisane u A listu, u korist:
Upisano:26.11.2012.9. Sukalo Vojin.
Teretni list
Rbr| - UPIS| Iznos (KM) Primjedba
. |Primljeno: 17.08.2018,godine DN-4133/18 350000
Na osnovu Ugovora o zasnivanju zaloZznog prava (hipoteke) na nepokretnosti broj OPU-928/2018 od
17,08.2018.godine, obradenog od strane Bilbija Nedeljke, notara sa sluZbenim sjedistem u Banja
Luci, uknjizuje se zaloZno pravo na nekretnini cznagenoj kao k.&.br.168/1 Njiva Bara, njiva povrsine
2915 m2, a radi obezbjedenja novEanog potrazivanja koje zalozni povjerilac ima prema zaloZnom
duZniku - korisniku kredita "Atlantik BB" d.o.0. Banfa Luka, U lznosu od 350.000,00 KM
(tristotinepedesethiljada KM), 3to odgovara iznosu EUR 178.952,16 prema srednjem kursu CB BiH, a
u skladu sa odredbama Ugevora o kreditu broj:219074/18 ot 10.08.2018.godine, s pravom
|podvrgavanja neposrednom prinudnom izvréeniu bez odlaganja, u korist zaloZnog povjerioca
Intesa Sanpaolo Banka d.d. Bosna i Hercegovina,
zabiljeZuje se zabrana otudenja | opteredenja zaloZenih nekretnina bez fzriCite pismene saglasnosti
zaloZnog povierioca, osim ako se rad! o zasnivanju zaloZnog prava-hipoteke, zabiljeZuje se odricanje
od prava raspolaganja neizbrisanom hipolekam za terele-hipoteke uknjizene u C listy, zabiljeZuje se
ishodovanje brisanja navedenih tereta-hipoteka kada se za to steknu uslovi, te se zabiljeZuje odricanje
od prava zadrtavanja prvenstvenog reda i upisa uslovne hipoteke.
Umsanc 18.09.2018. gi:c ne,
. |Primljeno: 17.08.2018.godine DN-4133/18 450000

* Zvjezdica pored broja parcele znagi da je plombirana, t}. postofl zahfjev/- vezan za tw parcelu.

Strana 10d 3



4 radi obezbjedenja novéanog potrazivarja koje zaloZni povjerilac ima prema zaloznom
+ - korisniku kredita "Atlantik BB® d.o.0. Banja Luka, do iznosa 450.000,00 KM
Jfistotinepedesethiljada KM), $to odgovara iznosu EUR 230.081,35 prema srednjem kursu CB BiH,

a u skladu sa odredbama Ugovora o kreditiranju bro]: 2206 od 10.08.2018.godine, s pravom
podvrgavanja neposrednom prinudnom izvréenju bez odlaganja, u korist zalniﬁog povierioca
Intesa Sanpaolo Banka d.d. Bosna | Hercegovina, E

abilje2uje se zabrana otudenjai optere¢enja zaloZenin nekretnina bez izridite pismene saglasnosti

aloznog pavjerioca, osim ako se radi o zasnivanju zaloZnog prava-hipoteke, zabiljeZuje se odricanje

d prava raspolaganja neizbrisanom hipstekom za terete-hipoleke uknjiZene u C listy, zabiljeuje se
shodovanje brisanja navedenih tereta-hipoteka kada se za to steknu uslovi, te se zabiljeiuje‘ odricanje
od prava zadrZavanja prvenstvenog reda i upisa uslovne hipoteke.
Upisano:18.09.2018.godine.

Primijeno: 17.09.2018.godine DN-47134/18 1850000  |Vidi C/8 izmjena
Na osnovu Ugevara o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nepokretnosti broj OPU-827/2018 od Cinjenica
17.09.2018.godine, obradenog od sirane Bilbija Nedeljke notara sa sluzbenim sjedistem u Banja
Lucl, uknjizuje se zaloZno prave na nekretnini oznatenol kao k.2.br.168/1 Njiva Bara, njiva povriine
2915 m2, a radi obezbjedenja novéanog petrazivanja koje zaloZni povierilac ima prema zaloznom
duZniku - korisniku kredita “Atlantik BB" d.0.0. Banja Luka, u iznosu od 1,850.000,00 KM
(jedanmilionosamstotina pedesethiljada KM), &to odgovara iznosu EUR 945.889,98 prema srednjem
kursu CB BiH, a u skladu sa odredbama Ugovora o kreditu broj:219072/18 od 10.08.2018.goding, s
pravom podvrgavanja neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja, u korist zaloZnog povierioca
Intesa Sanpaolo Banka d.d. Bosna i Hercegovina,

billeZuje se zabrana oludenjai opterecenja zaloZenih nekretnina bex izritite pismene saglasncst
zaloZnog povjerioca, osim ako se radi o zasnivanju zaloZnog prava-hipeteke, zabiljeZuje se odricanje
od prava raspolaganja neizbrisanom hipoiekom za terete-hipoteke uknji.teﬁe u C listu, zabilleZuje se
ishodovanje brisanja navedenih tereta-hipoteka kada se za to steknu uslovl, te se zabiljeuje odricanje
od prava zadrzavanja prvensivenog reda i upisa uslovne hipoteke,

Upisano:18.09.2018.godine.

7. |Primljeno: 17.09.2018.godine DN-4134/18 150000 Vidi C/9
Na osnevu Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nepokretnosti broj OPU-827/2018 od
17.09.2018.gedine, obradencg od strane Bilbija Nedeljke, notara sa sluzbenim sjedistem u Banja
Luci, uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretniai oznateno| kao k.&.br.168/1 Njiva Bara, njiva povriine
2915 m2, a radi obezbjedenja novéanog polrazivanja kofe zalozni povierilac ima prema zaloZnom
duZniku - korisniku kredita "Atlantik BB" d.o.0. Banja Luka, u iznosu od 150.000,00 KM
(stotinupedesethiljada K\), &to odgovara iznosu EUR 76.693,78 prema srednjem kursu CB BiM, a u
skladu sa odredbama Ugovora o kreditu broj:219073/18 od 10.08.2018.g0dine, s pravom podvrgavanja
neposrednom prinudnom izvr$enju bez odlaganja, u korist zaloZnog povierioca

Intesa Sanpaolo Banka d.d. Bosna i Hercegovina,

zabilleZuje se zabrana otudenja | opterecenja zaloZenih nekretiina bez Izritite pismene saglasnosti
zaloZnog povjerioca, 9sim ako se radi o zasnivanju zaloZnog prava-hipoteke, zabilleZuje se odricanje

od prava raspolaganja neizbrisanom hipotekom za terete-hipoteke uknjiZene u C listu, zabiljeZuje se
ishodovanje brisanja navedenih tereta-hipoteka kada se za to steknu uslovi, le se zabiljezuje odricanje
od prava zadrZavanja prvenstvenog reda i uplsa uslovne hipoleke,

Upisano:18.09.2018.godine.

8. |Primljeno: 15.09.2020, Dn-2468/20 Vidi C/6
Na osnovu Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nepokratnosti broj OFL-927/2018 od
17.08.2018.godine, obradenog od strane Bilbijla Nedeljke, notara sa sluZbenim sjedistem u Banja Luci,
@ koji Aneks je saginjen | ovieren od sirana Borislava Radica v.d. notara sa sluZbenim sjedistem u Banja
Luci dana 14.08.2020. godine pod brojem: CPU-1854/20, zabiljiezuje se izmjena Einjenica veé upisancg
zaloZnog prava pod red, br, C/8 (Dn-4134/18), tako ¢a sada glasi:

UknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnini aznaenoj kao k.&,br,168/1 Njiva Bara, njiva povréine 2915
m2, a radl obezbjedenja novtanog potraZivanja xoje zaloni povierilac *Intesa Sanpaolo Banka” d.d.
Sarajevo ima prema zaloZnom duzniky - korisniku kredita “Atlantik BB” d.0.0, Banja Luka, u iznosu od
1.850.000,00 KM (jedanmilionosamstoting pedesethiljada KM), Sto odgovara iznosy EUR 945,889,908
prema srednjem kursu CB BiH, sa obavezom povrata kredta u 96 anuiteta sa adobrenim grace
iperiodom od 5§ mjeseE:i, sa flukiuirajucom nominalnom kamatnem stopom ne nizom od 4,95%, a sve
nskiadu sa odredbama Ugovora o kredity broj: 218072/18, Aneksom broj If20 uz Ugovor o kreditu broj;
1218072/18, Aneksom bra; 11120 uz Ugovor o kreditu broj 218072/18 | Aneksom broj 11420 uz Ugovor o
Kreditu broj: 218072/18. Sve ostale odredbe Ugevera e zasnivanu zaloZnog prava (hipoteke) na
nepokretnostima notarski obradenog od notara Bilbja Nedeljke pod brojem: OPU-827/2018 od
17.08.2018. g. ostaju na snaz| nelzmijnjena.

* Zvjezdica pored broja parcele znad da je plombirana, t. postoji zahtjev/-| vezan za lu parcelu, Strana2o0d 3




1.08.2020. godine.

,2n0: 15.09.2020. Dn-2468/20 \Vidi CI7

4 0snovu Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nepokreinosti broj OPU-527/2018 od
17.09.2018.godine, cbradenog od strane Bilblja Nedelke, notara sa sluzbenim sjedistem u Banja Lucl,
a koji Aneks je satinjen | ovieren od strana Borislava Radi¢a v.d. notara sa sluzbenim sjedidtem u Banja
Luci dana 14.09.2020. godine pod brojem: OPU-1854/20, zabiljeZuje se izmjena Einjenica ve¢ upisanog

loZnog prava pod red. br. C/7 (Dn-4134/18), tako da sada glask:

Uknjizuje se zaloZno prave na nekretnini oznatenoj kao k.¢.br.168/1 Njiva Bara, njiva povrSine 2915 L
m2, pravo svojine."Atlantik BB" d.0.0. Banja Luka, a radi obezbjedenja novéanog pofraZivanja koje
zaloZni povierilac "Intesa Sanpacie banka" d.d. Bosna | Hercegovina ima prema korisniku ita
“Aflantik BB" d.o,0. Banja Luka, u iznosu od 150.00C,00 KM (stolinupedesethiljada KM), §to odgovara
iznosu EUR 76.893,78 prema srednjem kursu CB BiH, a u skladu sa odredbama Ugovora o kreditu
broj:219073/18 od 10.08.2018.godine, sa ohavezom povrata kredita u 36 anuiteta sa odobrenim grace
periodom od 5 mjesecl, sa fluktuirajuéom nominalnom kamatnom stopom ne nizom od 4,95%, a sve

kladu sa odredbama Ugovora ¢ kreditu broj: 219073/18, Aneksom broj /20 uz Ugovor o kreditu broj:
F190?3.“IB. Aneksom broj 11720 uz Ugover o kredifu broj 218073/18 | Aneksom broj 11720 uz Ugovor o
kreditu broj; 218073/18.
Sve ostale cdredbe Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nepokretnastima notarski
obradenog od notara Bilbija Nedeljke pod trojem: OPU-827/2018 od 17.08.2018, g. oslaju na snazi
neizmijenjene.
Upisano: 21.08.2C20. godine.
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* Zvjexdica pored broja parcele znadi da je plombirana, 1. postojl zahtjev/-l vezan za tu parcelu. Strana3od 3
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PEITYBJIHUKA CPIICKA [}' "‘fifs“)}l‘. fé’:ﬂj
MUHHUCTAPCTBO ITPABJIIE Vit M - s
Ha 0 J_L,ﬁ_51$~(

bpoj:01/2-704-32/02
bamanyxa, 22.05. 2002. roguue

Ha ocHoBy onpenbe wiana 3. 3akoHa 0 ycrnoBHMa 3a 06anibame IOCTOBa
jemrrauersa ("Ciyx6enn rmacruk Permy6muxe Cprcke!, 6poj 12/94)

MHHHCTAp fpaBge, OOHOCH

PJEIIE B E

MAJIHR (Jby6e) MHUJbA u3 Bamamyke, yiL. Cphe 3nonornehe 6p.43,
- TIOCTaBJRA CE 32 CTANHOT' CY/ICKOT Bjelutaka rpaleBHHCKe cTpyKe. %

-

—

R O6Gpasnoxeme

~

MnunujaTHBY 3a 1TOCTaB/bame CTalHOI' CYNCKOr BjellTaKa IIOAHHO je
npencjenHuk OKpy>xHor cyna y bamsanyuu.

.

—

Ha ocHOBY npunoxeHne poxymenraruje YTBphEHO je na MMeHOBaHH-a
HCIOyrhapa yClOBE IpONHCAHE OJPEAOOM - YnaHa 2. rope HaBeeHOr
3aKoHa, pa/iu Yera je OJJIy4eHo Kao y AHCIIO3HTHBY OBOT pjelUeHha.

[TPABHA TIOVKA: Ilporub ogor pjeliema HHje no3BOJbeHa xainba
(unan 11. 3akoHa 0 ycnoBuMa 3a 06aBibarse OCIOBA BjelTa4yera), aju
c€ MOXE IIOKpEHYTH ynpaBHH cnop Tyx6oM kox Bpxossor cyna
Peny6nuke Cpricke y poky ox 30 nana on gana IIpHjeMa OBOT pjeLleha.

\

HocTaBipeHo:
/IneHoBaHo}/oM, -
Ipencjeannky Okpy)xcHor cyna,
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H%CTAP

,mwgpj-jh
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PENYBAWKA CPIICKA

MWHUCTAPCTBO MPABAE
Tpr Peny6nnke Cpncie 1, Fansa Nyka, Ten: 051/339-535, dake 051/339-650, F-mail mpr@mpr.viadars.net

bpoj: 08.040/704-495/10
Hatym: 03.11.2010. rofiuHe

Ha ocHoBy ynana 10. 3akoHa o BjelwTauuma Penybamie Cpnexe (,Cayskbenu rmacHux
Penybnuxe Cpncre” 6poj 16/05 u 5_5/08), a '@a npujegnor Crpyure Komucuje aa yTephuBatLe
npujesnora nucre BjewTaka, MWHUCTap NP3BAE 4O HOC K

PIEWEWE

1. Manuh (/by6o) Mumma us Baisa flyke, nHxerep rpahesuHapcrsa, MmeHyje ce 2a
#jewTaka rpaheanucao-apxmemoncge TPyke,3a obnacr-rpahesnHapcrso, Ha fnepuog,
oa 6 roguna. :

1 PCTBO Mpasae oamax, a
osahey Mutuctapcrsy npaspe.
SHUX BjelTayerba.

OTUCaK Nevata 1 CBojepyyHM noTnue
4. Bjewrak je ayxaH BogUTH AHEBHUK'

O6pasnoxemwe

MuHucTapcTse npasge o6jasuno je jasHu MO3KME 33 MMEHOBAKE BjellTaKa y cKnany ca
3akoHOM O BjewTaumMma Penybauke Cpncke. CrpyuHa KOomucHja 33 u3bop sjewTaxa
rPal}eBUHCKO-PXUTEKTOHCKE CTPYKE, HaKoH nposefieHor noctynka wBanuduKaumoHor
TecTMparka, npegnoxuna je pga ce Manuh Mumba MMeHyje 3a Bjewtaxka rpaheBuHCKO-
8pXUTEKTOHCKE CTpYKe, 3a oﬁnacr—rpabeam—aapcrao.

Yaumajyhiu y o63up Hanpujes HaBeAeHO, OAAYYEHO je Kao Y AUCnosuTmey Pjewera.

lMoyka o npasHom nujeky:
OBo Pjelserse je KoHauyHo. Mpotue uctor ce moxe nokpeHyTn ynpasHu cnop Kog,
HapnexHor cyaa y poky og, 30 gaHa og, gaHa npujema ucror,
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HocTtaBmeno:
-UmeHoBaHom;
-EBuaeHUMjK;
-A/A;
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